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ACTA 60 (PLATAFORMA ZOOM)
SESION EXTRAORDINARIA 26, VIRTUAL
FECHA: JUEVES o2 DE JULIO DE 2020

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:
“Buenas tardes compafieras y compaieros, bienvenidos sean todos ustedes a esta Honorable
Sesion de Cabildo del Municipio de zacatecas en su vigésima Sexta Sesion Extraordinaria de
Cabildo, con el formato y caracter de virtual, nos acompana en esta Sesion, el Arquitecto Pedro
Lara, representante legal de la empresa Grupo Inmobiliario Zacatecas, también parte de su
equipo, debido al tema que vamos a discutir en esta Sesion Extraordinaria de Cabildo, entonces
vamos a dar comienzo, vamos a esperar que todos los compafieros ya estén debidamente
conectados, que todos estemos a cuadro en las camaras para darle inicio a esta Vigésima Sexta
Sesion Extraordinaria de Cabildo, de hoy jueves 2 de julio del afio 2020, con el caracter de
Sesion Virtual mediante la Plataforma Zoom. Sefior Secretario de Gobierno proceda con el pase
de lista de asistencia para que en su momento se declare la existencia de quérum legal y asi

poder sesionar. Adelante sefor Secretario”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:
"Presidente Municipal, M.B.A. Ulises Mejia Haro”.

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:
“Presente”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:
"Sindica Municipal, T.A.E. Ruth Calderén Babun”.

La C. Sindica Municipal, T.A.E. Ruth Calderén Babun:
“Presente”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:
"Regidor Luis Eduardo Monreal Moreno”.

El C. Regidor, Luis Eduardo Monreal Moreno:
“Presente”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:
"Regidora Fatima Estefania Castrellon Pacheco”.
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La C. Regidora, Fatima Castrellon Pacheco:
“Presente”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:
"Regidora Ma. Guadalupe Salazar Contreras”.

La C. Regidora, Ma. Guadalupe Salazar Contreras:
“Presente”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:
"Regidor Gregorio Sandoval Flores. Regidor le pedimos que active su micr6fono por favor”.

El C. Regidor Gregorio Sandoval Flores:
“Presente”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:
"Regidor Hiram Azael Galvan Ortega”.

El C. Regidor Hiram Azael Galvan Ortega:
“Presente”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:
"Regidora Nancy Harletl Flores Sanchez”.

La C. Regidora Nancy Harletl Flores Sanchez:
“Presente”.
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El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:
"Regidor Sergio Alejandro Garfias Delgado”.

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:
“Bien damos pie a los demas compaiiero, mientras que el compafero Sergio se conecta”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:
"Regidora Susana de la Paz Portillo Montelongo”.

La C. Regidora Susana de la Paz Portillo Montelongo:
“Presente”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:
"Regidor Orlando Mauricio Torres”.

El C. Regidor, Orlando Mauricio Torres:
“Presente”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:
“Regidora Mayra Alejandra Espino Garcia”.

La C. Regidora, Mayra Alejandra Espino Garcia:
“Presente”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:
“Regidor Manuel Castillo Romero”.

El C. Regidor Manuel Castillo Romero:
“Presente”.
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El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:
“Regidora Maria de Lourdes Zorrilla Davila”.

La C. Regidora Maria de Lourdes Zorrilla Davila:
“Presente”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:
“Regidor Juan Manuel Solis Caldera”.

El C. Regidor, Juan Manuel Solis Caldera:
“Presente”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:
“Regidora Margarita Lopez Salazar”.

La C. Regidora, Margarita Lopez Salazar:
“Presente”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:
“Regidor, Sergio Alejandro Garfias”.

El C. Regidor, Sergio Alejandro Garfias Delgado:
“Presente”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:
“Informo a la Honorable Asamblea que son 16 asistencias con derecho a voz y voto, por lo tanto
se declara que existe quorum legal para sesionar”.

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:
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“Muchas gracias sefor Secretario y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 de la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 119 fracciéon XI y XII de la Constitucion

Politica del Estado Libre y Soberano de Zacatecas, 47, 48 fraccion II, 50, 51, 52, 80 fraccion I y

100 fraccion Iy II de la Ley Organica del Municipio del Estado de Zacatecas, 23 fraccion II, 34

del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Zacatecas; se inicia la Vigésima Sexta

Sesion Extraordinaria de Cabildo, en su modalidad de virtual, declarando validos los acuerdos

que en ella se tomen. Sefio secretario de Gobierno dé cuenta a este Honorable Ayuntamiento
del orden del dia que se propone para la presente sesién”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:
“Doy cuenta al Honorable Ayuntamiento que el orden del dia propuesto para las sesién es el
siguiente:

1). Pase de lista de asistencia, y en su caso, declaracion de Quérum Legal para Sesionar.
2). Analisis, discusion y en su caso, aprobacion del Orden del Dia propuesto.
3). Lectura de correspondencia.

4).- Anélisis, discusién y en su caso, aprobacién del dictamen que presentan en conjunto las
Comisiones Edilicias de Obra Publica, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial; y la de
Hacienda y Patrimonio Municipal, relativo a la Constitucion en Régimen de Propiedad en
Condominio del Fraccionamiento de Tipo Interés Social denominado “Paseos del Valle Primer
Etapa”, ubicado en la parcela 75 z1 del Ejido La Escondida, Municipio de Zacatecas, propiedad
de Grupo Inmobiliario Zacatecas S.A. de C.V., representado por el Arq. Pedro Lara Rojas.

5).- Analisis, discusién y en su caso, aprobaciéon del Proyecto de Contrato de Hipoteca, para
garantizar la ejecucion de los trabajos de urbanizacion de la Primer Etapa del Fraccionamiento
en Régimen de Propiedad en Condominio denominado “Paseos del Valle”.

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:

“Muchas gracias sefor Secretario, consulté a este Honorable Ayuntamiento de Zacatecas si es
de aprobarse el orden del dia que se propone en la presente sesion virtual, o bien, existe algiin
ajuste al mismo”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:
"Seforas y senores integrantes del Honorable Ayuntamiento de Zacatecas se les consulta si es
de aprobarse el orden del dia propuesto o existe algin ajuste mismo”.

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:
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“recuerden que tenemos tres vias de comunicacion: el boton de reaccion de la plataforma, el

Chat de esta plataforma Zoom, o bien o levantando su mano procurando que estén a la vista en

el encuadre de la caAmara ¢Alguien de ustedes propone una modificacion al presente orden del
dia? Adelante Secretario sométalo a votacion”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:

"Sefioras y sefiores integrantes del Honorable Cabildo de Zacatecas, se le solicita manifestar el
sentido de su voto de manera nominal, con relacién a la aprobacién del orden del dia propuesto,
comenzamos con su nombre y sentido de su voto:

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro, a favor;

La C. Sindica Municipal, T.A.E. Ruth Calderén Babtn, a favor;

El C. Regidor, Lic. Luis Eduardo Monreal Moreno, a favor;

La C. Regidora, M.A.C. Ma. Guadalupe Salazar Contreras, a favor
El C. Regidor, Ing. Gregorio Sandoval Flores, a favor;

La C. Regidora, Dra. Fatima Stefania Castrellon Pacheco, a favor;
El C. Regidor, L.C. Orlando Mauricio Torres Hernandez, a favor;
La C. Regidora, Lic. Maria de Lourdes Zorrilla Davila, a favor;

El C. Regidor, Lic. Juan Manuel Solis Caldera, a favor;

La C. Regidora, Lic. Susana de la Paz Portillo Montelongo, a favor;
La C. Regidora, Mtra. Mayra Alejandra Espino Garcia, a favor;

El C. Regidor, Dr. Manuel Castillo Romero, a favor;

La C. Regidora, Lic. Nancy Harletl Flores Sanchez, a favor;

La C. Regidora, Lic. Margarita Lopez Salazar, a favor;

El C. Regidor, LEM. Sergio Alejandro Garfias Delgado, a favor;
El C. Regidor, Mtro. Hiram Azael Galvan Ortega, a favor.

Informo que el orden del dia ha sido aprobado por unanimidad de votos”. (Punto de Acuerdo
numero AHAZ/540/2020)

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:
“Muchas gracias sefior secretario integrantes de este Honorable Cabildo de Zacatecas. Le
solicito que continte con el desarrollo de la presente sesion de Cabildo”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:
"El siguiente punto del orden del dia es el nimero 3). Lectura de correspondencia. Mismo que
para esta sesion se encuentra desierto”.

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:
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“Al tener el punto nimero 3 sin correspondencia alguna, le solicito al Secretario de Gobierno
continte con el siguiente punto del orden del dia”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:

"Sefioras y sefiores integrantes del Honorable Ayuntamiento de Zacatecas, se les solicita
manifestar el sentido de su voto de manera nominal, respecto al punto namero 4).- Analisis,
discusion y en su caso, aprobacion del dictamen que presentan en conjunto las Comisiones
Edilicias de Obra Publica, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial; y la de Hacienda y
Patrimonio Municipal, relativo a la Constitucién en Régimen de Propiedad en Condominio del
Fraccionamiento de Tipo Interés Social denominado “Paseos del Valle Primer Etapa”, ubicado
en la parcela 75 z1 del Ejido La Escondida, Municipio de Zacatecas, propiedad de Grupo
Inmobiliario Zacatecas S.A. de C.V., representado por el Arq. Pedro Lara Rojas”.

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:

“Muchas gracias Secretario, se le concede el uso de la voz al Maestro Hiram Azael Galvan
Ortega quien es el Presidente de la Comision Edilicia de Obra Publica, Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial, para que nos dé cuenta del dictamen correspondiente y una vez que
termine el Maestro Hiram Azael de dar cuenta de este dictamen, le vamos a solicitar al Dr. Lugo
Botello quien es el Secretario de Desarrollo Urbano de este ayuntamiento que dé las
generalidades técnica y que cerrara nuestro invitado especial, el representante legal de esta
empresa Grupo Inmobiliario de Zacatecas, S.A. De C.V. representado aqui por el Arq. Pedro
Lara Rojas, seria la mecanica para este punto que nos ocupa. Adelante Maestro Hiram Azael
Galvan Ortega”.

El C. Regidor, Mtro. Hiram Azael Galvan Ortega:
“Gracias Presidente, con su permiso Sindica Municipal, Regidoras y Regidores. Me permito
darle lectura al siguiente dictamen:
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DICTAMEN QUE PRESENTAN EN CONJUNTO LAS COMISIONES EDILICIAS DE OBRA
PUBLICA, DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y LA DE HACIENDA Y
PATRIMONIO MUNICIPAL, RELATIVO A LA CONSTITUCION EN REGIMEN DE PROPIEDAD
EN CONDOMINIO DEL FRACCIONAMIENTO DE TIPO INTERES SOCIAL DENOMINADO
“PASEOS DEL VALLE PRIMER ETAPA”, UBICADO EN LA PARCELA 75 z1 DEL EJIDO LA (
ESCONDIDA, MUNICIPIO DE ZACATECAS, PROPIEDAD DE GRUPO INMOBILIARIO
ZACATECAS S.A. DE C.V., REPRESENTADA POR EL ARQ. PEDRO LARA ROJAS. \

Ry

DE LOS ANTECEDENTES & |

&
T\
PRIMERO.- Que la Secretaria de Gobierno, a cargo del M.G.P. Ivdn de Santiago Beltran, el \ ‘

18 de junio de 2020, turno a la Presidencia de la Comisién Edilicia de Obra Publica, \
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, expediente relativo a la constitucion en \\ \
Régimen de Propiedad en Condominio del fraccionamiento de tipo interés social \ H
denominado “Paseos del Valle Primer Etapa”, ubicado en la parcela 75 z1 del Ejido La J
\0

Escondida, Municipio de Zacatecas.
SEGUNDO.- Que dicha solicitud fue turnada a la Secretaria de Gobierno, a través del

memorandum con numero de referencia 349/91/2020, por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente, girado por el Dr. Arq. Juan Manuel Lugo Botello.

TERCERO.- Que se radica de la solicitud de fecha 01 de junio de 2020, presentada por el
Arq. Pedro Lara Rojas, Representante Legal de Grupo Inmobiliario Zacatecas, respecto al
proyecto de Régimen de Propiedad en Condominio del fraccionamiento de tipo interés
social denominado “Paseos del Valle Primer Etapa”, ubicado en la parcela 75 z1 del Ejido
La Escondida, Municipio de Zacatecas, el cual tiene una superficie de 8-07-26.06 has., que
comprende 516 areas privativas unifamiliares, 10 dreas privativas comerciales y 6 areas
verdes.

CUARTO.- Que el 04 de mayo de 2020, se aprobd por unanimidad de votos el Punto de
Acuerdo AHAZ/512/2020, mediante el cual se autorizé el fraccionamiento de tipo interés
social denominado “Paseos del Valle Primer Etapa”.

QUINTO.- Que atendiendo a lo estipulado por los articulos 284 y 286 del Cédigo Territorial (\\\

y Urbano para el Estado de Zacatecas y sus Municipios, se recibe la solicitud de
autorizacién de constitucién de Régimen de Propiedad en Condominio, correspondiente a
la Primer Etapa del fraccionamiento “Paseos del Valle”.

N\

AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS
AV. HEROES DE CHAPULTEPEC NO. 1110, COL. LAZARO CARDENAS, ZACATECAS, ZAC., C.P. 98040 TEL. 923 9421
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SEXTO.- Que obra en el expediente:

I.- Solicitud de constitucién de Régimen de Propiedad en Condominio;

Il.- Memoria descriptiva de condominios; ‘

Il.- Certificacién del Punto de Acuerdo, relativo a la autorizacién de Fraccionamiento para
la Primer Etapa;

IV. Copia de las escrituras de propiedad;

V. Constancia de no adeudo del impuesto a la propiedad raiz y clave catastral de los
predios, correspondiente al afio de su trdmite; '
VI. Constancia de apeo y deslinde, correspondiente al afio de su tramite, emitida por la
Direccién de Catastro y Registro Publico de |la Propiedad y del Comercio;

VII. Certificado de libertad de gravdmenes;

VIIl. Constancia vigente, emitida por el Ayuntamiento de su ubicacién, que acredite al
director responsable de la obra;

IX. Copia certificada del acta constitutiva de la empresa fraccionadora o inmobiliaria,
inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio, cuando se trate de persona
moral;

X. Documento que acredite a la persona con capacidad para gestionar y promover
trdmites, con relacién al fraccionamiento o condominio;

Xl. Constancia estatal y municipal de compatibilidad urbanistica;

XIl. En su caso, la autorizacién de relotificacidn, fusién o subdivisién de terrenos, asi como
de fraccionamiento en el supuesto de condominio; desmembracién para primer etapa;

Xlll. Constancias de factibilidad de prestacion de los servicios de energia eléctrica, agua
potable y alcantarillado, expedidas por las dependencias y organismos responsables;

XIV. Cuando el terreno sea afectado por arroyos, rios, red de electrificacién, linea de
drenaje, agua potable, teléfono, telégrafos, carreteras, ferrocarriles o anélogos, presentar
constancia de afectacién o no afectacién por la dependencia de que se trate;

XV. Si se tuviera necesidad de dar acceso o pasar servicios por terrenos de propiedad
diversa a la del que se pretenda fraccionar, ya sea por condiciones topograficas del
terreno, o localizacién de servicios existentes, deberd presentarse convenio debidamente
legalizado con el o los propietarios de dichos predios;

XVI. Los siguientes documentos técnicos; con la informacion requerida conforme al
reglamento correspondiente:

a) Plano de localizacién.

b) Plano topogréfico. :\\\
c) Proyecto de vialidad. NN \
d) Memoria de célculo y proyecto de la red de agua potable. Ny R

e) Memoria de calculo y proyecto de la red de alcantarillado sanitario.
f) Memoria técnica de red de baja y media tensién.

g) Proyecto de red de baja tensién, media tensién y alumbrado publico.
h) Estudio de Mec@nica de uso de suelos.

AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS
AV. HEROES DE CHAPULTEPEC NO. 1110, COL. LAZARO CARDENAS, ZACATECAS, ZAC., C.P. 98040 TIEL 923 9421
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i) Proyecto de etapas de urbanizacién y autorizacién.

j) Proyecto de red y ductos para telecomunicaciones.

k) Proyecto de lotificacién.

I} Memoria descriptiva de lotes primer etapa.

m) Resolucién de impacto ambiental emitida por la SAMA.

n) Estudio de impacto vial.

fi) Resolutivo de impacto urbano.

o) Opinién técnica de la Coordinacién Estatal de Proteccién Civil Zacatecas.
p) Opinidén positiva de accesibilidad del Instituto para la Atencién e Inclusién de las
Personas con Discapacidad.

q) Estudio Hidrolégico e Hidraulico.

r) plano de integracién a vialidades.

s) Plano de poligonal.

t) Plano de zonificacién y destinos de uso de suelo.

u) Plano de propuestas de equipamiento urbano.

v) Plano de sembrado.

w) Plano propuesta de nimeros oficiales.

DE LOS CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que las Comisiones Edilicias de Obra Publica, Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial; y la de Hacienda y Patrimonio Municipal, son competentes para
conocer y emitir un dictamen sobre la solicitud relativa a la constitucién de Régimen de
Propiedad en Condominio, del fraccionamiento de tipo interés social denominado “Paseos
del Valle Primer Etapa”, como lo establece el articulo 67 fraccién XIV del Reglamento
Interior del Honorable Ayuntamiento de Zacatecas.

SEGUNDO.- Que las Comisiones Edilicias de Obra Publica, Desarrollo Urbano vy
Ordenamiento Territorial; y la de Hacienda y Patrimonio Municipal, visto y estudiado el
expediente, observaron que el mismo relGne los requisitos estipulados por diversos
articulos en la materia del Cédigo Territorial y Urbano para el Estado de Zacatecas y sus
Municipios, y en base a la opinién favorable que emite la Subsecretaria de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Territorial de Gobierno del Estado de Zacatecas, es procedente la
constitucion del Régimen de Propiedad en Condominio del fraccionamiento de tipo interés
social denominado “Paseos del Valle Primer Etapa”, ubicado en la parcela 75 z1 del Ejido
La Escondida, Municipio de Zacatecas.

TERCERO.- Que la empresa denominada “Grupo Inmobiliario Zacatecas S.A. DE C\V.,, es
representada por su Apoderado Legal, el Arg. Pedro Lara Rojas, de tal forma como se
acredita en el instrumento juridico notariado.

AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS
AV. HEROES DE CHAPULTEPEC NO. 1110, COL. LAZARO CARDENAS, ZACATECAS, ZAC., C.P. 98040 TEL. 923 9421.
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CUARTO.- Que sobre el predio en cuestién, no pesa ninglin gravamen, seglin se estipulan
los certificados de libertad de gravamen, expedido por la Lic. Teresa de JesUs Alvarado
Ortiz, oficial registrado del Distrito Judicial de la Capital de Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio del Estado de Zacatecas.

QUINTO.- Que se cuenta con las opiniones favorables de las distintas instancias publicas
estatales, y demds organismos que en materia de desarrollo urbano tienen injerencia, y
teniendo ademds el aval técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente
del Municipio, se llega a la conviccién de que la solicitud de constitucién de Régimen de
Propiedad en Condominio del fraccionamiento de tipo interés social denominado “Paseos
del Valle Primer Etapa”, ubicado en la parcela 75 z1 del Ejido La Escondida, Municipio de
Zacatecas, es procedente.

SEXTO.- Que para fines del inicio del proceso constructivo de la urbanizacién del
fraccionamiento, se deberd contar con cargo al desarrollador inmobiliario, ademas del
Director Responsable de Obra, con la responsiva técnica de un Ingeniero Civil, y anexar
documento con numero de cedula profesional y firma del mismo para fin de la supervisién
de la construccién de la red de agua potable y alcantarillado.

DEL FUNDAMENTO LEGAL

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo establecido en los articulos 115 de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 116, 117 y 118 de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Zacatecas; 3, 4, 5, 38, 60, 86, 87 y 88 de la Ley
Organica del Municipio del Estado de Zacatecas; 1, 2, 5, 8, 11, 12, 16 fracciones lll, IV, VI y
Xl, 59, 60 fraccién Il y IV, 67 fraccidn XIV y 94 fraccién IV del Reglamento Interior del
Honorable Ayuntamiento de Zacatecas; y del 241 al 273, 284 al 289, 307 al 310, 322 al 330
y demds preceptos normativos del Cédigo Territorial y Urbano para el Estado de Zacatecas
y sus Municipios, la Comisién Edilicia de Obra Publica, Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial; y la de Hacienda y Patrimonio Municipal proponen lo siguiente:

PROPUESTA DE PUNTO DE ACUERDO

PRIMERO.- Es de autorizarse y se autoriza la solicitud relativa a la Constitucién de Régimen
de Propiedad en Condominio del fraccionamiento habitacional tipo interés social
denominado “Paseos Del Valle Primer Etapa”, ubicado en la fraccién restante de la parcela
75 z1 del Ejido La Escondida, propiedad de GRUPO INMOBILIARIO ZACATECAS S.A. DEC.V,,
siendo su representante el Arqg. Pedro Lara Rojas, en el que desarrollard el fraccionamiento
de tipo interés social con una superficie total de 80,726.06 m2, que incluye 516 dreas
privativas unifamiliares, 10 dreas privativas comerciales y 6 dreas verdes.

AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS
AV. HEROES DE CHAPULTEPEC NO. 1110, COL. LAZARO CARDENAS, ZACATECAS, ZAC., C.P. 98040 TIL-923 9421.
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Tomando en consideracién que el proyecto integral del fraccionamiento de tipo interés
social denominado “Paseos Del Valle” en sus cuatro etapas comprenderd 1,792 lotes
unifamiliares, 10 lotes de uso mixto, 3 servidumbres de paso, 17 dreas verdes y 4 dreas de
equipamiento urbano, ademas de una superficie desmembrada de derecho de via de CFE
de 6,280.84 mts, lo cual arroja una superficie total de terreno de 294,734.69 m2., incluida
la primer etapa, como lo indica en el oficio de solicitud de autorizacion.

Los callejones intermedios de las parcelas 71, 74, 75 y 86 que han sido asumidos
legalmente por el Comisariado Ejidal de la Escondida, se encuentran en proceso de
acreditacién legal en favor de la empresa y una vez hecho lo anterior, deberdn formar una
unidad topogréfica integrando el proyecto definitivo.

SEGUNDO.- Cuando el desarrollador haya concluido lo indicado en el resolutivo primero y
tramite la autorizacién de las etapas subsecuentes, deberd contar con la renovacién y
actualizacion de documentos y licencias correspondientes, es decir, se integrara un
expediente por las etapas restantes y se procederda como indica el Cédigo Territorial y
Urbano para el Estado de Zacatecas y sus Municipios para las aprobacion correspondiente.

Se precisa que GRUPO INMOBILIARIO ZACATECAS S.A. DE C.V. deberd realizar los procesos
de autorizacién de las etapas complementarias del fraccionamiento “PASEOS DEL VALLE”
en un periodo no mayor a un (1) afio a partir de la autorizacién de esta primer etapa.

En caso de no desarrollar el resto de las etapas GRUPO INMOBILIARIO ZACATECAS S.A. DE
C.V., debera cumplir con el 15 % de area de donacién de la etapa autorizada, debiendo
estar localizada en la misma parcela 75, es decir, las fracciones 1y 2 que se sefalan en el
oficio de desmembracién 251/154/2020 de fecha 17 de marzo de 2020, ya que
actualmente en la etapa a autorizar faltarian 7,434.88 m2, lo anterior, a fin de dar
cumplimiento a lo establecido por el articulo 196 del Cédigo Territorial Urbano para el
Estado de Zacatecas y sus Municipios.

TERCERO.- Se precisa que al constituirse el presente Régimen de Propiedad en
Condominio, sin menoscabo de las facultades y competencias municipales y estatales, los
servicios de sistema hidraulico y sanitario, de alumbrado publico, recoleccién de residuos
sélidos y mantenimiento general de las dreas comunes (calles), serd responsabilidad
exclusiva del administrador y asamblea del Régimen en Condominio, de acuerdo con los
articulos 308, 309 y 310 y el reglamento que al efecto se constituya.

CUARTO.- Que el célculo de indivisos de las areas privativas queda de |a siguiente manera:

AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS
AV. HEROES DE CHAPULTEPEC NO. 1110, COL. LAZARO CARDENAS, ZACATECAS, ZAC., C.P. 98040 TEL. 923 9421.
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Tomando en consideracién que el proyecto integral del fraccionamiento de tipo interés
social denominado “Paseos Del Valle” en sus cuatro etapas comprenderd 1,792 lotes
unifamiliares, 10 lotes de uso mixto, 3 servidumbres de paso, 17 dreas verdes y 4 dreas de
equipamiento urbano, ademas de una superficie desmembrada de derecho de via de CFE
de 6,280.84 mts, lo cual arroja una superficie total de terreno de 294,734.69 m2., incluida
la primer etapa, como lo indica en el oficio de solicitud de autorizacién.

Los callejones intermedios de las parcelas 71, 74, 75 y 86 que han sido asumidos
legalmente por el Comisariado Ejidal de la Escondida, se encuentran en proceso de
acreditacién legal en favor de la empresa y una vez hecho lo anterior, deberan formar una
unidad topogréfica integrando el proyecto definitivo.

SEGUNDO.- Cuando el desarrollador haya concluido lo indicado en el resolutivo primero y
tramite la autorizacion de las etapas subsecuentes, deberd contar con la renovacién y
actualizacion de documentos y licencias correspondientes, es decir, se integrara un
expediente por las etapas restantes y se procederd como indica el Cédigo Territorial y
Urbano para el Estado de Zacatecas y sus Municipios para las aprobacion correspondiente.

Se precisa que GRUPO INMOBILIARIO ZACATECAS S.A. DE C.V. debera realizar los procesos
de autorizacién de las etapas complementarias del fraccionamiento “PASEOS DEL VALLE”
en un periodo no mayor a un (1) afio a partir de la autorizacién de esta primer etapa.

En caso de no desarrollar el resto de las etapas GRUPO INMOBILIARIO ZACATECAS S.A. DE
C.V., debera cumplir con el 15 % de area de donacién de la etapa autorizada, debiendo
estar localizada en la misma parcela 75, es decir, las fracciones 1y 2 que se sefalan en el
oficio de desmembracién 251/154/2020 de fecha 17 de marzo de 2020, ya que
actualmente en la etapa a autorizar faltarian 7,434.88 m2, lo anterior, a fin de dar
cumplimiento a lo establecido por el articulo 196 del Cédigo Territorial Urbano para el
Estado de Zacatecas y sus Municipios.

TERCERO.- Se precisa que al constituirse el presente Régimen de Propiedad en
Condominio, sin menoscabo de las facultades y competencias municipales y estatales, los
servicios de sistema hidrdulico y sanitario, de alumbrado publico, recoleccién de residuos
sélidos y mantenimiento general de las dreas comunes (calles), serd responsabilidad
exclusiva del administrador y asamblea del Régimen en Condominio, de acuerdo con los
articulos 308, 309 y 310 y el reglamento que al efecto se constituya.

CUARTO.- Que el célculo de indivisos de las dreas privativas queda de la siguiente manera:

AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS
AV. HEROES DE CHAPULTEPEC NO. 1110, COL. LAZARO CARDENAS, ZACATECAS, ZAC., C.P. 98040 TEL. 923 9421.
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PASEOS DEL VALLE — FRACC. INTERES SOCIAL (REG. CONDOMINIO)

—
HABITACIONAL DONACION 15% PASO SERV. COMERCIAL P
MANZANA - T | superriciE
AP AP ~IRR icon) JUIP Sup Sup A
uz - 18| 48.00 | 360096 4.0( 5.00 1487.29 57 5,844 52 m
o
Q MZ 0 5. 2.0 g 74 n
E MZ - 21 1200.32 2.0C 18 ml
< . ,
= Mz 5.0 5701,52 6.00 5.00 332.91 87
w
0 uz - 23 800 80016 2.00 O 566.0€ " 1,321.79 m?
<
) "2 12.00 0024 4.00 6 131200 m
@
(=4 W7z 2 ) 450 1 §.00 1,046 64 m?
‘c‘,‘ MZ - 40[ 4200 50.84 00 81.1¢ 1.00 486 45 3.81872 m?
8 MZ - a1f ag.00 360096 2.00 238.06 50 383902 m?
; MZ - 3600.96 2.00 54,05 50 3,855.01 mi
g 74 3150 84 2:00 229,11 1.00 488 45 3,868 11 m*
< Mz 350096 2.00 286.01 50 3,88697 m’
e MZ - 45 1.00 1447 64 1 1,447 84 m?
=
MZ — 48| 5800 | 435116 | 12.00 1169 82 1.00 1437.38 7 6,958 36 m?
M2 50 00 248.06 1 24806 m*
TOTAL ase | 3510036 | 48 57281 3 T o | 242020 32| Dhost.ee m
Areas Privativas
CONCEFPTO % SUPERFICIE
-
Area Habilacional 50.59% 40,837.47 m2 ~
Areo de Loles Comerciales 3.00% 2,420.20 m2
Sublolal 53.59% 43,257.67 m2
Area de Donaclén
Area Verde 5.79% 4,674.02 m2
Lquipamiento
Subtolal 4,674.02 m2
Area ds Afectoclén
Aleclacién \0
Servidumbre de Paso
Servidumbre
Areas Tolales
Area Privaliva 53.59% 43,257.67 m2
Area de donacibn 5.79% 4,674.02 m2
Area comdn — Calles y Banquelas 40.62% 32.794.37 m2
Area de Aleclocibn
Servidumbre
GRAN TOTAL 100.00% 80,726.06 m2

Arg. José Angel Flores Gutierrez
Cédula Profesional 3039347
7AC32/107

Av.

Atlas esq. Pochuca no. 66, fracc.

Deportivo. Jerez, Zac.
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Manzana 18

Area Privativa % Indiviso Superficie Uso
AP-26  0.1734% 75.02 m* Habitacional
AP-27  0.1734% 75.02 m* Habitacional
AP-28  0.1734% 75.02 m* Habitacional
AP-29  0.1734% 75.02 m* Habitacional
AP-30 0.1734% 75.02 m? Habitacional

AP-31  0.1734% 75.02 m* Habitacional
AP-32  0.1734% 75.02 m?* Habitacional
AP-33  0.1734% 75.02 m? Habitacional
AP-34  0.1734% 75.02 m* Habitacional
AP-35  0.1734% 75.02 m? Habitacional
AP-36  0.1734% 75.02 m* Habitacional

AP-37  0.1734% 75.02 m? Habitacional

AP-38  0.1734% 75.02 m? Habitacional

AP-39  0.1734% 75.02 m* Habitacional

AP-40  0.1734% 75.02 m* Habitacional

AP-41  0.3702% 160.16 m* Habitacional ‘ -
AP-42  0.4482% 193.87 m* Habitacional =
AP-43  0.1734% 75.02 m* Habitacional \
AP-44  0.1734% 75.02 m* Habitacional

AP-45  0.1734% 75.02 m* Habitacional \
AP-46  0.1734% 75.02 m? Habitacional \
AP-47  0.1734% 75.02 m* Habitacional l \
AP-48  0.1734% 75.02 m? Habitacional \ ‘

AP-49  0.1734% 75.02 m? Habitacional
AP-50  0.1734% 75.02 m? Habitacional
AP-51  0.1734% 75.02 m* Habitacional

AP-52  0.1734% 75.02 m? Habitacional )
AP-53  0.1734%  75.02m? Habitacional \o
AP-54  0.4563% 197.37 m? Habitacional

AP-55  0.4736% 204.87 m* Habitacional

AP-56  0.1734% 75.02 m* Habitacional
AP-57  0.1734% 75.02 m? Habitacional
AP-58  0.1734% 75.02 m? Habitacional
AP-59  0.1734% 75.02 m? Habitacional
AP-60 0.1734% 75.02 m? Habitacional
AP-61  0.1734% 75.02 m? Habitacional
AP-62  0.1734% 75.02 m* Habitacional
AP-63  0.1734% 75.02 m? Habitacional
AP-64  0.1734% 75.02 m? Habitacional
AP-65  0.1734% 75.02 m* Habitacional
AP-66  0.1734% /5.02 m? Habitacional
AP-67  0.1734% 75.02 m? Habitacional
AP-68  0.1734% 75.02 m* Habitacional
AP-89  0.1734% 75.02 m? Habitacional

AP-70  0.1734% 75.02 m? Habitacional
AP-71  0.1734% 75.02 m? Habitacional
AP-72  0.1734% 75.02 m? Habitacional
AP-73  0.1734% 75.02 m* Habitacional
AP-74  0.1734% 75.02 m? Habitacional
AP-75  0.1734% 75.02 m* Habitacional
AP-76  0.1734% 75.02 m? Habitacional
AP-77  0.1734% 75.02 m? Habitacio _
Paseos del Valle Glz Pag. 1 de 11
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AP-78
AP-79
AP-80
AP-81
AP-82
Manzana 20

Area Privativa
AP-1

AP-2

AP-3

AP-4

AP-5

AP-6

AP-7

AP-8

AP-9

AP-10

AP-11

AP-12

AP-13

AP-14

AP-15

AP-16

AP-17

AP-18

Manzana 21

Area Privativa
AP-1

AP-2

AP-3

AP-4

AP-5

AP-6

AP-7

AP-8

AP-9

AP-10

AP-11

AP-12

AP-13

AP-14

AP-15

AP-16

AP-17

AP-18

Manzana 22

Area Privativa
AP-1
AP-2
AP-3
AP-4
AP-5
AP-6

-
| ZACATECAS
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0.6713%
0.6713%
0.7578%
0.6713%
0.6664%

% Indiviso
0.2041%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1991%

% Indiviso
0.1894%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1844%

% Indiviso
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%

Glz

ACTA 60 (PLATAFORMA ZOOM)

SESION EXTRAORDINARIA 26, VIRTUAL
FECHA: JUEVES o2 DE JULIO DE 2020

290.40 m?
290.40 m?
327.80 m?
290.40 m?
288.29 m?

Superficie
88.27 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
76.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
86.12 m?

Superficie
81.93 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
79.78 m?

Superficie
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?

Comercial
Comercial
Comercial
Comercial
Comercial

Uso
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional

Uso
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional X
Habitacional AN
Habitacional
Habitacional

Uso
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacion

Pag. 2 de 11
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AP-7
AP-8
AP-9

AP-10

AP-11

AP-12

AP-13

AP-14

AP-15

AP-16

AP-17

AP-18

AP-19

AP-20

AP-21

AP-22

AP-23

AP-24

AP-25

AP-26

AP-27

AP-28

AP-29

AP-30

AP-31

AP-32

AP-33

AP-34

AP-35

AP-36

AP-37

AP-38

AP-39

AP-40

AP-41

AP-42

AP-43

AP-44

AP-45

AP-46

AP-47

AP-48

AP-49

AP-50

AP-51

AP-52

AP-53

AP-54

AP-55

AP-56

AP-57

AP-58

AP-59

AP-60

-
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0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.4432%
0.4521%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.4548%
0.4390%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.3254%
0.4599%
0.1734%
0.1734%

Glz

75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
191.72 m?
195.58 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
196.75 m?
189.89 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
140.78 m?
198.96 m?
75.02 m?
75.02 m?

. ACTA 60 (PLATAFORMA ZOOM)
SESION EXTRAORDINARIA 26, VIRTUAL
FECHA: JUEVES o2 DE JULIO DE 2020

Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional

Habitacional
Habitaciona/i()/,
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AP-61
AP-62
AP-63
AP-64
AP-65
AP-66
AP-67
AP-68
AP-69
AP-70
AP-71
AP-72
AP-73
AP-74
AP-75
AP-76
AP-77
AP-78
AP-79
AP-80
AP-81
AP-82
AP-83
AP-84
AP-85
AP-86
AP-87
Manzana 23

Area Privativa

AP-2

AP-3

AP-4

AP-5

AP-6

AP-7

AP-8

AP-9

AP-10

AP-11
Manzana 24

Area Privativa
AP-1
AP-2
AP-3
AP-4
AP-5
AP-6
AP-7
AP-8
AP-9

AP-10
AP-11
AP-12

A Y U M T A M X E N T O

0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.5203%
0.2040%
0.2720%
0.2040%
0.9564%

% Indiviso
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1773%
0.1823%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%

% Indiviso
0.2502%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.2282%
0.2282%
0.1734%
0.1734%
0.1734%

Glz

76.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m*
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m*
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
225.06 m?
88.24 m?
117.66 m?
88.24 m?
413.71m?

Superficie
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
76.71 m?
78.86 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?

Superficie
108.23 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
98.72 m?
98.72 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?

m"
| ZACATECAS

. ACTA 60 (PLATAFORMA ZOOM)
SESION EXTRAORDINARIA 26, VIRTUAL
FECHA: JUEVES o2 DE JULIO DE 2020

Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Comercial
Comercial
Comercial
Comercial
Comercial

Uso
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional

Uso
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional

Habitacional
Habitacional
Habitacional

O\

3
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AP-13

AP-14

AP-15

AP-16
Manzana 25

Area Privativa

AP-1

AP-2

AP-3

AP-4

AP-5

AP-6

AP-7

AP-8

AP-9

AP-10

AP-11

AP-12
Manzana 40

Area Privativa
AP-2
AP-3
AP-4
AP-5
AP-6
AP-7
AP-8
AP-9

AP-10
AP-11
AP-12
AP-13
AP-14
AP-15
AP-16
AP-17
AP-18
AP-19
AP-20
AP-21
AP-22
AP-23
AP-24
AP-25
AP-26
AP-27
AP-28
AP-29
AP-30
AP-31
AP-32
AP-33
AP-34

-
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0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.2453%

% Indiviso
0.2175%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.2463%
0.2399%
0.2277%
0.2277%
0.2200%

% Indiviso
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.2063%
0.2125%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%

Glz

75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
106.09 m?

Superficie
94.08 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?

106.53 m?
103.78 m?
98.48 m?
98.49 m?
95.16 m?

Superficie
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
89.23 m?
91.93 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?

. ACTA 60 (PLATAFORMA ZOOM)
SESION EXTRAORDINARIA 26, VIRTUAL
FECHA: JUEVES o2 DE JULIO DE 2020

Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional

Uso
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional

Uso
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional

Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional

Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional

Habitacional
Habitacional
Habitaciona
Habitaciongl
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Paseos del Valle

AP-35
AP-36
AP-37
AP-38
AP-39
AP-40
AP-41
AP-42
AP-43
AP-44
AP-45
Manzana 41
Area Privativa

AP-1

AP-2

AP-3

AP-4

AP-5

AP-6

AP-7

AP-8

AP-9
AP-10
AP-11
AP-12
AP-13
AP-14
AP-15
AP-16
AP-17
AP-18
AP-19
AP-20
AP-21
AP-22
AP-23
AP-24
AP-25
AP-26
AP-27
AP-28
AP-29
AP-30
AP-31
AP-32
AP-33
AP-34
AP-35
AP-36
AP-37
AP-38
AP-39
AP-40
AP-41

A Y U M T A M X E N T O

0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%

% Indiviso
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.2720%
0.2783%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%

Giz

75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?

Superficie
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?

117.68 m?
120.38 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?

m"
| ZACATECAS

. ACTA 60 (PLATAFORMA ZOOM)
SESION EXTRAORDINARIA 26, VIRTUAL
FECHA: JUEVES o2 DE JULIO DE 2020

Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional

Uso
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
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Paseos del Valle

AP-42
AP-43
AP-44
AP-45
AP-46
AP-47
AP-48
AP-49
AP-50
Manzana 42

Area Privativa
AP-1
AP-2
AP-3
AP-4
AP-5
AP-6
AP-7
AP-8
AP-9

AP-10
AP-11
AP-12
AP-13
AP-14
AP-15
AP-16
AP-17
AP-18
AP-19
AP-20
AP-21
AP-22
AP-23
AP-24
AP-25
AP-26
AP-27
AP-28
AP-29
AP-30
AP-31
AP-32
AP-33
AP-34
AP-35
AP-36
AP-37
AP-38
AP-39
AP-40
AP-41
AP-42
AP-43

A Y U M T A M X E N T O

0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%

% Indiviso
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.2905%
0.2968%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%

Glz

75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
76.02 m?
75.02 m?
75.02 m?

Superficie
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?

125.67 m?
128.38 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?

m"
| ZACATECAS

. ACTA 60 (PLATAFORMA ZOOM)
SESION EXTRAORDINARIA 26, VIRTUAL
FECHA: JUEVES o2 DE JULIO DE 2020

Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional

Uso
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional

Habitacional
Habitacional
Habitacional

Habitacional
Habitacional
Habitaciona
Habitacion
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Paseos del Valle

AP-44
AP-45
AP-46
AP-47
AP-48
AP-49
AP-50
Manzana 43

Area Privativa
AP-2
AP-3
AP-4
AP-5
AP-6
AP-7
AP-8
AP-9

AP-10
AP-11
AP-12
AP-13
AP-14
AP-15
AP-16
AP-17
AP-18
AP-19
AP-20
AP-21
AP-22
AP-23
AP-24
AP-25
AP-26
AP-27
AP-28
AP-29
AP-30
AP-31
AP-32
AP-33
AP-34
AP-35
AP-36
AP-37
AP-38
AP-39
AP-40
AP-41
AP-42
AP-43
AP-44
AP-45
Manzana 44

A Y U M T A M X E N T O

0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%

% Indiviso
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.2617%
0.2680%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%

Glz

75.02 m?
75.02 m*
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
76.02 m?
75.02 m?

Superficie
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?

113.20 m?
115.91 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?

-
| ZACATECAS

. ACTA 60 (PLATAFORMA ZOOM)
SESION EXTRAORDINARIA 26, VIRTUAL
FECHA: JUEVES o2 DE JULIO DE 2020

Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional

Uso
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional-
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Paseos del Valle

Area Privativa
AP-1
AP-2
AP-3
AP-4
AP-5
AP-6
AP-7
AP-8
AP-9

AP-10
AP-11
AP-12
AP-13
AP-14
AP-15
AP-16
AP-17
AP-18
AP-19
AP-20
AP-21
AP-22
AP-23
AP-24
AP-25
AP-26
AP-27
AP-28
AP-29
AP-30
AP-31
AP-32
AP-33
AP-34
AP-35
AP-36
AP-37
AP-38
AP-39
AP-40
AP-41
AP-42
AP-43
AP-44
AP-45
AP-46
AP-47
AP-48
AP-49
AP-50
Manzana 48

Area Privativa
AP-2

A Y U M T A M X E N T O

% Indiviso
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.3275%
0.3337%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%

% Indiviso
0.1734%
lell

Superficie
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?

141.65 m?
144.36 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?

Superficie
75.02 m?

m"
| ZACATECAS

. ACTA 60 (PLATAFORMA ZOOM)
SESION EXTRAORDINARIA 26, VIRTUAL
FECHA: JUEVES o2 DE JULIO DE 2020

Uso
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional

Uso
Habitacional

\
:

-\
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Paseos del Valle

AP-3

AP-4

AP-5

AP-6

AP-7

AP-8

AP-9
AP-10
AP-11
AP-12
AP-13
AP-14
AP-15
AP-16
AP-17
AP-18
AP-19
AP-20
AP-21
AP-22
AP-23
AP-24
AP-25
AP-26
AP-27
AP-28
AP-29
AP-30
AP-31
AP-32
AP-33
AP-34
AP-35
AP-36
AP-37
AP-38
AP-39
AP-40
AP-41
AP-42
AP-43
AP-44
AP-45
AP-46
AP-47
AP-48
AP-49
AP-50
AP-51
AP-52
AP-53
AP-54
AP-55
AP-56

A Y U M T A M X E N T O

0.2011%
0.2011%
0.2011%
0.2011%
0.2011%
0.2011%
0.2012%
0.2012%
0.2012%
0.2012%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.3523%
0.3405%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%

Gz

87.01 m?
87.01 m?
87.01 m?
87.01 m?
87.01 m?
87.01 m?
87.02 m?
87.02 m?
87.02 m?
87.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
152.38 m?
147.30 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?

m"
| ZACATECAS

. ACTA 60 (PLATAFORMA ZOOM)
SESION EXTRAORDINARIA 26, VIRTUAL
FECHA: JUEVES o2 DE JULIO DE 2020

Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional

Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional

Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional

Habitaciona
Habitaciona
Habitaciona
Habitaciona
Habitaciona
Habitacional

Habitacional \
Habitacional

Habitaciona

Habitacional K\\
Habitacional X \
R, -

Habitacional

Habitaciona
Habitaciona
Habitacional
Habitaciona
Habitaciona
Habitacional
Habitaciona

A
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Paseos del Valle

AP-57
AP-58
AP-59
AP-60
AP-61
AP-62
AP-63
AP-64
AP-65
AP-66
AP-67
AP-68
AP-69
AP-70
AP-71

A Y U M T A M X E N T O

0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%
0.1734%

TOTALES 100.0000%

Glz

75.02 m?
76.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
75.02 m?
43257 67 m?

a!
| ZACATECAS

. ACTA 60 (PLATAFORMA ZOOM)
SESION EXTRAORDINARIA 26, VIRTUAL
FECHA: JUEVES o2 DE JULIO DE 2020

Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional

S
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| ZACATECAS

A Y U M T A M X E N T O

. ACTA 60 (PLATAFORMA ZOOM)
SESION EXTRAORDINARIA 26, VIRTUAL
FECHA: JUEVES o2 DE JULIO DE 2020

) | ZACATECAS

a0
(A |Vi\

QUINTO.- Con base en el presente dictamen y de conformidad con lo establecido en el
articulo 307 del Cédigo Territorial Urbano para el Estado de Zacatecas y sus Municipios,
constitlyase la garantia ante las instancias competentes municipales, a efecto de asegurar
la ejecucién adecuada de las obras de urbanizacién y obligaciones legales consecuentes
del fraccionamiento de tipo interés social denominado “Paseos del Valle Primer Etapa”.

SEXTO.- Se ratifica el drea de donacién correspondiente al 15% de la superficie total de
urbanizacién de la Primer Etapa, para la Constitucién del Régimen de Propiedad en
Condominio del fraccionamiento de tipo interés social denominado “Paseos del Valle”.

ATENTAMENTE
ZACATECAS, ZAC., A 25 DE JUNIO DEL\2020

ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y LA DE HACIENDA RIMONIO MUNICIPAL
- /
| - (s "
K‘f)\ [ ALSTENC) 0 W/
SINDICA MUNICIPAL, T. GALDE : % BABUN,

PRESIDENTA DE LA COMISION EDILI DAY P,

REGIDOR, MTRO.‘ﬁR" AZAEL GALVAN ORTEGA.
PRESIDENTE DE LA COMISION EDILICIA|DE QBRA PUBLICA, DESARROLLO URBANO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y SECRETARIO DE LA COMISION EDILICIA DE HACIENDA Y
PATRIMON|O MUNICIPAL.

///4 . 2
) /7
P i
REGIDOR, OVAL FRORES, "

SECRETARIO DE LA COMISION EDHICIA DE\OBRA PUBLICA, DESARROLLO URBANO Y %
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VOCAL 1 DE LA COMISION EDILICIA DE HACIENDA Y AN
PATRIM ICIPAL. ON
N

REGIDOR, DR. MA ILLO ROMERO,
VOCAL 2 DE LA COMISION EDILICIA DE HACI Y PATRIMONIO MUNICIPAL Y VOCAL 3
DE LA COMISION EDILICIA DE OBRA PUBLICA, DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.

AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS
AV, HEROES DE CHAPULTEPEC NO. 1110, COL. LAZARO CARDENAS, ZACATECAS, ZAC., C.P. 98040 TEL. 923 9421.



| ZACATECAS

A Y U M T A M X E N T O

. ACTA 60 (PLATAFORMA ZOOM)
SESION EXTRAORDINARIA 26, VIRTUAL
FECHA: JUEVES o2 DE JULIO DE 2020

REGIDORA, MTRA. MARIABE RDES ZORRILLA DAVILA,
VOCAL 1 DE LA COMISION EDILICIA DE OBRA PCIBLICA, DESARROLLO URBANO'Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VOCAL 3 DE LA COMISION EDILCIA DE HACIENDA Y
PATRIMONIO MUNICIPAL.

+32

REGIDORA, C. MARGARITA LOPEZ SALAZAR,
VOCAL 2 DE LA COMISION EDILICIA DE OBRA PUBLICA, DESARROLLO URBANO Y

ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
&

LAS PRESENTES FIRMAS CORRESPONDEN AL DICTAMEN QUE PRESENTAN EN CONJUNTO LAS COMISIONES EDILICIAS DE OBRA PUBLICA,
DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y LA DE HACIENDA Y PATRIMONIO MUNICIPAL, RELATIVO A LA CONSTITUCION
EN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DEL FRACCIONAMIENTO DE TIPO INTERES SOCIAL DENOMINADO “PASEOS DEL VALLE
PRIMER ETAPA”, UBICADO EN LA PARCELA 75 z1 DEL EJIDO LA ESCONDIDA, MUNICIPIO DE ZACATECAS, PROPIEDAD DE GRUPO
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El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:
“Muchas gracias Regidor maestro Hiram Azael Galvan Ortega quien es el Presidente de esta
Comision Edilicia de Obra Publica, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial. Solamente
una precision para que quede en el Acta y en el momento de que Ustedes emitan su voto el
nombre correcto es “Paseos del Valle” no “Paseos del Valle Primera Etapa”, es Paseos del Valle.
Obviamente se esta trabajando en la primera etapa pero no conforma el nombre primera etapa
y paseos del Valle, es tinica y exclusivamente Paseos del Valle, para que lo podamos tener en
cuenta y hacer los ajustes correspondientes una vez que se levanten estas actas. Muchas gracias
Maestro Hiram, ahora conforme lo comentamos en el orden del dia le cedemos el uso de la voz
al Dr. Juan Manuel Lugo Botello, quien es el Secretario de Desarrollo Urbano del municipio de
Zacatecas para que nos pueda dar su postura técnica respecto al punto que nos ocupa, adelante

Secretario”.

El C. Secretario de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, Dr. Juan Manuel Lugo
Botello:

“Muy buenas tardes, con su permiso sefior Alcalde, con permiso de cada uno de los Regidores
que nos acompaian, en esta tarde. Por supuesto saludo al Arquitecto Pedro Lara, y bueno
comentarles que la constitucion de un régimen de propiedad en condominio, perfila que cada
uno de los particulares es duefio de un espacio habitacional o en su caso de un terreno y hay
areas comunes que de alguna manera son areas de copropiedad y que se constituyen dentro de
este mismo régimen de propiedad en condominio, es importante sefialar que quién esta
propuesta de régimen de propiedad en condominio de un fraccionamiento, va a estar
constituida un area, perd6én una asamblea de los mismos vecinos y en su caso también una
administracion, o bien, una administraciéon que se va a encargar de atender los servicios basicos
indispensables éno? Para que se lleve a cabo todo lo que tiene que ver con el desempeno
adecuado de agua potable, electrificaciéon, drenaje, alumbrado publico y el pavimento, perdon y
la atencién para atender la pavimentacion o en su caso de la reparacién de la pavimentacion, o
en su caso, los servicios de recoleccion de basura, importante sefialar que en esta
administracion es la primera ocasién que se presenta una dimension de un fraccionamiento de
estas caracteristicas con estas cualidades y vemos importante, podriamos llamarle la inversion
que se esta realizando, perdon que se va a realizar para este proyecto, tanto del fraccionamiento
como del régimen de propiedad en condominio. Comentarles que una vez que se recibi6 la
solicitud del propietario del terreno, o el representante legal de los terrenos, se llevo a cabo la
solicitud a las diferentes dependencias normativas, he, a fin de llevar a cabo la certificacion
misma de los diferentes documentos, tanto lo que pudiera ser la certificacion de los puntos,
constancia de no adeudo del impuesto predial, copia de la escritura de la propiedad, constancias
de apeo y deslinde correspondientes, certificaciones de libertad de gravamen, constancias
vigentes de aqui mismo del Ayuntamiento, por supuesto de la ubicaciéon y que acredite también
al Director responsable de la obra de llevar a cabo el control de la ejecucion de las mismas
acciones, ya sea tanto de la urbanizacion como en su momento de las obras de construccion,
copia certificada del Acta Constituida de la Empresa que va a fraccionar o en su caso de la
Inmobiliaria debidamente inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio,
documento que acredita la personalidad con capacidad de gestionar y promover los tramites en
relacion al fraccionamiento o condominio, constancia estatal y también municipal de la
compatibilidad urbanistica y en su caso la autorizacion de la relotificacion, fusién o subdivision
de terrenos, asi como de fraccionamientos en el supuesto de condominios que en este caso fue la
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desmembracién de un terreno que estaba constituido en diferentes parcelas, entonces se hizo la
desmembracion lo que seria en su caso la primera etapa, constancias de factibilidad de
prestacion de los servicios de energia eléctrica, agua potable y alcantarillado expedido por los
dependencias normativas gubernamentales. Y bueno en su caso cuando los terrenos estan
afectados por causa de rios, arroyos, redes de electrificacion, pues también pedir las constancias
respectivas ya sea de la afectacién no afectacion, se recibieron estos documentos, sabemos que
en este caso hubo una lineas de alta tension afectan parte de la propiedad del terreno y también
cauces de rios y arroyo é¢verdad? Que tuvieron que ser validados en un proyecto por la Comision
Nacional del Agua, en general fueron los documentos técnicos normativos que se pidieron,
aparte otros documentos por supuesto de proyecto como son planos de lotificacion, planos
topograficos, planos de vialidades, memorias descriptivas de calculo, proyectos de las redes de
agua potable, alcantarillado, electrificacion, estudios de mecénica de suelos, proyectos de las
diferentes etapas de urbanizacion y autorizaciéon de la redes de telecomunicaciones, en fin,
documentos que de alguna manera pues, obran en poder de la Secretaria y que se compartieron
con Ustedes para que de alguna manera tuvieran a bien conocer para llevar a cabo esta
validacion de proyectos y pues en general es lo que les puedo comentar respecto a esta
propuesta del régimen de propiedad en condémino que se esta solicitando”.

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:

“Muchas gracias al Dr. Lugo Botello, que es nuestro responsable del drea de Desarrollo Urbano
en el Ayuntamiento de Zacatecas. Damos pie a que pueda hacer uso de la voz quien es el
representante legal del Grupo Inmobiliario Zacatecas, S.A. de C.V. El C. Arq. Pedro Lara Rojas,
adelante arquitecto”.

El C. Representante Legal del Grupo Inmobiliario Zacatecas S.A. de C.V., Arq.
Pedro Lara Rojas:

“Muy buenas tardes a todos, antes que nada agradecerle al Presidente y a su equipo de trabajo
que nos den la oportunidad de tener este acercamiento, la verdad es que valoro bastante y les
agradezco a todos la oportunidad que me dan para externarles lo que representa para nosotros
este proyecto de Paseos del Valle, deberas que le valoran a todas y todos los sefiores Regidores,
tengan la apertura de escucharnos y que juntos podamos visualizar el rumbo que quisieran que
tuvieran todos de visién, en cuanto a este tipo de desarrollo. Al margen de esto quisiera
primero platicarle que Grupo Inmobiliario Zacatecas tiene aproximadamente dieciocho afos
construyendo vivienda en el estado y de esos dieciocho afnos, digo parece una ironia no hemos
hecho ni una sola vivienda en el municipio de Zacatecas, dieciocho anos épor qué? Porque todos
nos vamos a Guadalupe, nunca lo he entendido, nunca lo he aceptado y nunca he estado de
acuerdo y que nos vayamos todos a lo facil épor qué digo que nos vayamos a lo facil? Porque
Guadalupe es el principal municipio que se desarrolla la vivienda de tipo popular, econémica y
tipo media, pues porque la planicie de la topografia lo permite, por costumbre lo permite, por
facilidad de tramitologias, por una serie de cosas, incluso no les voy a decir que por el agua,
porque incluso tiene mas problema de agua en Guadalupe que en el municipio de Zacatecas, o
sino es que andemos parejeando, ha sido un detonador, o un motivador el que se nos facilite
llevar mas agua a nuestras vivienda en el municipio de Zacatecas que en el municipio de
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Guadalupe, el tema yo pienso que ha sido cultural, ha sido un tema como les repito de
topografia y de visidn, yo creo que estabamos en un proyecto deberas ahora si que distinto
porque en principio la gente que requiere vivienda en estos dieciocho anos que les platicd que
hemos construido vivienda, pues, siendo realistas, logré eso de la gente que habia adquirido
vivienda de ingresos de cuatro a ocho salarios, o sea, realmente no podemos sofiar en hacer
vivienda media o residencial en grandes escalas porque no tendria quien lo compre y nuestro
empresa esta enfocada a atender mas que todo a vivienda de menor rango porque hay mucha
gente que no est4 siendo atendida, pero también hemos hecho una gran reflexion, no nada mas
es atender a gente como se ha venido atendiendo en estos anos que han venido pasando y no
hemos aportado nada distinto, la verdad es que la gente merece una calidad de vida y deberas
que se refleje en su bienestar, les platico que todo lo que ha venido pasando en deficiencias de
servicios que se prestan a los desarrollos inmobiliarios, a los desarrollos habitacionales estas
ineficiencias cuando nosotros municipalizamos los fraccionamientos le dejamos el paquete al
municipio, y se encargara de dotar el servicio como es la recoleccién de basura, checar que el
alumbrado publico nunca les falte, que se adecuada la limpieza, de lo méas elemental vy
principalmente por, como también el municipio es parte integral del consejo operador de la
JIAPAZ es un organismo que como ustedes saben participan los municipios conurbados como
Zacatecas, Guadalupe, Morelos y Veta grande, este, pues ese problema del agua también ustedes
no deben de reconocer que es un problema que estd a todos los niveles, no solamente los
fraccionamientos populares, sino hasta los residenciales les tandean el agua, yo he sabido de
muchas situaciones en las que llega un momento en que no hay agua y se la tandean, a esa
calidad de servicio es a la que me refiero porque nosotros tristemente en este tiempo, les
comentd que hemos trabajado el desarrollo, hemos hecho inversiones importantes con la
JIAPAZ, épor qué? Porque cuando te piden una factibilidad, cuando nosotros solicitamos,
perdon, la factibilidad de la JIAPAZ, te dan un legajo de requisitos que hay que cumplir para
dotar de agua a nuestro fraccionamiento y dentro de ese gran legajo de requisitos, pues te piden
el pozo, la linea, el recolector, te piden que compren derechos por extraccion de agua, por una
volumen importante del agua, identificar el pozo, en fin una serie de cosas, pero
desafortunadamente toda esa serie de infraestructura que hemos venido haciendo en anos, se
les entregan a la JIAPAZ y la JIAPAZ las administra de tal manera que es rebasado, la JIAPAZ
lo rebasa la demanda y también la JIAPAZ tiene que atender una serie de desarrollos
irregulares, principalmente en Guadalupe, hay muchisimos fraccionamientos irregulares en su
momento se autorizaron y no cumplieron con los requisitos, y que cuando nosotros invertimos
en infraestructura, lo que pasa es que se convierte en infraestructura en diablitos para el resto
de estos fraccionamientos é¢qué es lo que viene a suceder? Que todo lo que a nuestras gentes a
las que les vendimos vivienda, que les ofrecimos que iban a tener agua, pues no la tienen, o la
tienen muy tandeada, y ademés nosotros quedamos muy gastados porque lo que teniamos que
hacer para que no les faltara nunca agua a nuestros derechohabientes pues de nada sirvio,
entonces eso es uno de los tantos motivos de los cuales en este momento estamos nosotros
solicitando este proyecto de régimen en condominio porque aqui la venta o el plus que estamos
aportando no solamente es que el agua se desincorpore de lo que es la JIAPAZ, épor qué?
Porque por nuestra cuenta va a correr, pues se puede decir lo que hemos venido haciendo
probablemente ahora vamos a invertir mas, o vamos hacer una planta de tratamiento, vamos a
perforar un pozo, vamos a poder reutilizar esa agua para poder regar los espacios verdes, he,
vamos a quitarle al municipio la carga de tener que enfrentar el mantenimiento de los
fraccionamientos que también sabemos que Ustedes tienen su carga ya de hecho muy, muy
fuerte, y que para que nos hacemos tontos, la verdad es que nosotros como desarrolladores no
se trata de estar haciendo proyecto que queden bonitos nada maés los primeros dos meses que
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se entregaron y después vas y es un desastre, cuando yo hablo6 de calidad de vida, es proteger el
patrimonio de esas familias, su inversion, su plusvalia, porque dentro del régimen de propiedad
que nosotros estamos proponiendo también va una serie con un reglamento en el que se les va a
proteger ese tipo de acciones donde si alguien quiere ampliar, modificar, remodelar construir, lo
que tenga que hacer después de su vivienda habitar, pues se tendra que sujetar a una serie de
reglamento de compromisos, de cosas en las que no violente y acaban con la imagen urbana que
al final no solamente acaban con la imagen urbana sino que deprecian el valor de las casas
porque les da mucho coraje que una familia que es su patrimonio que esta pagando su vivienda
por muchos afos, que la preserva, que trata de tenerla al tiro siempre, tiene un vecino que le
vale gorro y el vecino llega y deja un camioén de volteo afuera todos los dias y luego empieza
hacer una barda y ya dejo seis meses ahi a medias y luego tiende la ropa en la cochera, en la
calle, y entonces é¢qué pasa con el vecino que si hace bien sus cosas? Obviamente le molesta, le
quita plus a su vivienda, la verdad es que termina desecha, entonces aqui yo si quisiera hacerles
participe a todos Ustedes, que estd autorizaciéon si Ustedes lo ven bien este desarrollo de
régimen de propiedad en condominio horizontal va a traer grandes beneficios a todos. Primero
al municipio le quitamos una carga, a los derechohabientes, a los habitantes les vamos a dar una
calidad de vida, nosotros vamos a tener la libertad de poder lograr darle los servicios como ellos
lo necesitan, omitia decirles que un modelo de desarrollo y que es la imagen urbana es una
panoramica de tinaco, aqui en este proyecto no vamos a poner tinacos, va hacer totalmente
texturizada la red hidraulica precisamente para que no haya tinacos y no se vaya haber un
desarrollo pues como lo vemos en los lugares de vivienda popular con los tinacos. Ahora, ¢por
qué creemos que este desarrollo a pesar de que sea vivienda para INFONAVIT o FOVISSSTE o
acreditados? Ahora, épor qué creemos que éste desarrollo a pesar de que sea de vivienda para el
INFONAVIT o para el FOVISSSTE, o para acreditados de menor monto podremos lograr que
sea un desarrollo digno? épor qué, porque el disefio del proyecto estd pensado para eso?, esta
pensado para que tengan un control, que tengan vigilancia, que tengan camaras de vigilancia,
que tengan sus espacios de area comercial, que la gente no por que vive en una vivienda
econdmica se sienta que vive en el desamparo y en lo que fue lo que les toco, no aqui estamos
pensando en que ademés es un desarrollo como ya lo mencionaron de 4 etapas, en la cual la
primera etapa es la que estamos iniciando, pero para que nosotros podamos aventurarnos a que
este proyecto sea exitoso en muchas ocasiones otros desarrolladores no lo podran hacer, porque
si lo haces en pocas viviendas no te dan los nimeros. Afortunadamente aqui se presta a que con
las etapas siguientes vamos a lograr consolidar un proyecto viable, un proyecto que funcione, un
proyecto que sea digno, un proyecto que la gente quiera vivir ahi, que se sienta segura, y ademéas
a ustedes como municipio les vamos a quitar una carga enorme. Creo que esto es una
oportunidad de oro, en la que todos ustedes como Regidores van a estar orgullosos de haber
autorizado un desarrollo de este tipo que va a ser el primero en el Estado, y méas que todo, que
va a ser en el municipio de Zacateca, que la espera haya valido la pena, en Guadalupe no hay
uno solo de este tipo, no he hecho una casa en 18 afios en Zacatecas, quiero hacer varias en
Zacatecas y las quiero hacer bien, entonces pues ustedes tienen la palabra”.

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:

“Muchas gracias al Arq. Pedro Lara Rojas, quien es el Representante Legal del Grupo
INMOBILIARIO ZACATECAS S.A. de C.V., y también Presidente de la Camara Nacional de
Desarrolladores de la Industria de la Vivienda, gracias por la explicacion sobre el proyecto,
ahora damos pie si nos lo permiten los integrantes de este Honorable Cabildo de Zacatecas a la
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ronda de participaciones, en su primera fase, hasta por 10 minutos de quienes asi lo decidan en

este momento mediante las tres vias: sea el botén de reaccion, sea el chat de la plataforma

ZOOM o bien levantando la mano para registrar cada uno de ustedes que deseen intervenir,

adelante. Sindico Ruth Calderén, Regidora Maria de Lourdes Zorrilla Davila, Regidora

Guadalupe Salazar, Regidora Mayra Espino, ¢alguien mas companeras y compaiieros? Tenemos

el registro de la Sindico Ruth Calderon, Regidora Maria de Lourdes Zorrilla Davila, Regidora

Guadalupe Salazar, Regidora Mayra Espino y el compaifiero Juan Manuel Solis Caldera, asi

como el Regidor Gregorio Sandoval, ¢alguien mas?, serian todas las participaciones en la

primera ronda, bien, vamos a dar inicio conforme los fuimos mencionando, dando comienzo
con la participacion de la Sindico Municipal, adelante sefiora Sindico”.

La C. Sindico Municipal, T.A.E. Ruth Calder6n Babin:

“Muy buenas tardes a todos, con su permiso sefior Presidente, companeras Regidoras,
Regidores, Secretario de Gobierno, le doy la cordial bienvenida al Arq. Pedro Lara Rojas quien
es el Representante Legal de este punto de acuerdo que nos ocupa, y bueno nada més para que
conste en el acta, de la propuesta que nos menciona ya el Arquitecto de manera ahora si
cualitativa, estd muy interesante, es algo innovador y que va a dejar precedente aqui en este
Ayuntamiento, y pues aprovecho la oportunidad para aclararle al Arq. Pedro Lara, que cuando
hicieron la convocatoria de Comisiones Unidas de Obra Publica y de Hacienda, el material que
me trajeron fue a las 2 de la tarde, citaron de manera extraordinaria y pues no tenia los
elementos para emitir una votacion responsable al dia siguiente de la sesion, puesto que al dia
siguiente vi apenas los documentos, porque ya estaba fuera del horario que teniamos la guardia,
entonces bueno de manera muy respetable el sentido de mi voto en esa ocasion fue de esa
manera, ahora que ya hemos tenido tiempo de revisar todos los documentos, esta todo muy bien
sustentado, incluso tengo copia del documento que emite la A.S.E. como una opinion favorable
y pues no sé también si mis compaineros la tengan o no, si gustan se las puedo compartir, bueno,
nada més para que quede en acta voy a citar el articulo niimero 96 del Reglamento Interior de
nuestro Ayuntamiento, el cual dice: ‘Las dependencias de la administracion ptblica municipal
deberan remitir a las Comisiones Edilicias las solicitudes o proyectos con un plazo no menor a
72 horas antes de la realizaciéon de la sesioén correspondiente, para que emitan los dictdmenes
respectivos’, y bueno hacerle a mis compafieros la invitacion de que se conduzcan conforme nos
lo marca nuestro Reglamento y pues seria cuanto mi participaciéon”.

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:
“Muchas gracias estimada Sindico Municipal Ruth Calder6n Babun, ahora conforme lo fueron
manifestando tenemos el uso de la voz a la Mtra. Maria de Lourdes Zorrilla Davila”.

La C. Regidora, Lic. Maria de Lourdes Zorrilla Davila:

“Buenas tardes, gracias Presidente, quisiera preguntarle al Arquitecto como van a garantizar la
prestacion de servicios a los colonos a lo largo del tiempo, habra cuotas o como se va a cubrir
pues mes con mes, semana con semana, quincena a quincena, lo que implica dar servicio a este
nuevo fraccionamiento, es cuanto”.

32



| LACATECAS

_ ACTA 60 (PLATAFORMA ZOOM)
SESION EXTRAORDINARIA 26, VIRTUAL
FECHA: JUEVES o2 DE JULIO DE 2020

El C. Representante Legal del Grupo Inmobiliario Zacatecas S.A. de C.V., Arq.
Pedro Lara Rojas:

“En efecto, precisamente al implementar una red de agua potable, obviamente tenemos que
tratar de, bueno de hecho ya se hizo una corrida financiera en relacion a la inversion y al
numero de viviendas que se van a construir en todas las etapas con la idea de preservar los
mismo niveles de tarifas que actualmente se estan pagando en un nivel de vivienda de ese tipo,
0 sea, estamos espejeandonos con lo que actualmente cobra la JIAPAZ, con la Ginica diferencia
que va a haber aca es que, es que aci si van a tener agua y la JIAPAZ les cobra y se las tandea
uno o dos dias, pero en términos de tarifa en cuanto al agua eso va a ser, en términos de
vigilancia, de basura, de alumbrado publico, eso va implicito en la hipoteca con servicio,
nosotros, no sé si conozcan esa modalidad que también aqui no se ha aprovechado, si ustedes se
documentan, en la mayoria de las partes de las ciudades grandes del pais, casi nadie de los
derechohabientes de INFONAVIT o de FOVISSSTE, casi nadie compra su vivienda si no esta
implicita la hipoteca con servicios, qué significa, que cuando estas pagando tu casa ahi mismo
en el descuento que te hacen de tu casa, te descuentan la parte de ese tipo de servicios que no
son muy onerosos a veces andan alrededor de 150 pesos, de 130 pesos algo asi, pero eso ya esta
incluido en la hipoteca de servicio, esa es la manera en que protegemos que todos paguen,
porque luego también se viene el tema de que, pues pretextos hay muchos para que cualquiera
quiera decir: ‘no pues es que yo no pago porque no barrieron en frente de mi casa ayer’
¢verdad?, por poner un ejemplo, ahi hay muchas circunstancias por las cuales a veces este tipo
de servicios en condominio no funcionan, porque a veces la gente es muy mafiosa y no quiere
pagar por ‘X’ 0 ‘y’ pretexto, aqui no se esta permitiendo eso porque la idea es que sea la hipoteca
con servicios, el tema del agua es como le comento la tarifa va a estar muy de la mano con la
tarifa de la JIAPAZ y todo esto va a estar bajo un reglamento que es lo mas importante. Esto no
va a ser algo, que ahora si que improvisado, va a haber un reglamento en el cual la gente que
compre vivienda ahi, pues va a leer primero el reglamento y va a ver si le conviene comprar o
no, porque primero va a tener que leer a qué se somete si decide comprar ahi, que estamos
seguros que va a decidir que si porque son muchos los beneficios”.

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:

“Muchas gracias Arquitecto Pedro Lara, muchas gracias Mtra. Maria de Lourdes Zorrilla Davila,
damos pie a la tercera participacién a cargo de la Mtra. Mayra Alejandra Espino Garcia,
adelante Maestra”.

La C. Regidora, Mtra. Mayra Alejandra Espino Garcia:

“Gracias senor Presidente, Sindico Municipal, compafieros Regidores, a nuestro invitado
especial el dia de hoy el Arq. Pedro Lara, primero que nada pues me parece que este proyecto es
un proyecto muy bueno, el cual pues la poblacion de Zacatecas lo necesita, las necesidades han
estado cambiando a lo largo del tiempo y creo que a Zacatecas es lo que le hace falta, brindar
este tipo de prestaciones para que la gente tenga una mejor calidad de vida, esto de garantizar el
servicio del agua, la verdad creo que la mayoria de las personas es lo que queremos ya que como
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bien lo menciona es deficiente el servicios que se presenta en la zona conurbada de Guadalupe y
Zacatecas, entonces sin duda pues este es un plus que le estin dando a este nuevo
fraccionamiento, a esta nueva modalidad de vivienda para los zacatecanos y pues garantiza el
tema de también de los servicios publicos que muchas veces se ve rebasado para nuestro
sistema municipal, porque cada vez son mas las calles, las vialidades que son entregadas al
municipio y pues se vuelve un poco més dificil brindar servicios de calidad, por ejemplo en el
alumbrado publico cada vez son més vialidades que se nos entregan, el tema de la basura en
estos dias ha estado aumentando muchisimo la cantidad de basura que estamos produciendo en
cada uno de los hogares, y pues creo que es una muy buena opcidn, la verdad felicitar a la
inmobiliaria por este tipo de proyectos que sin duda alguna creo que sin duda alguna van a dar
un gran realce a la capital zacatecana, es cuanto”.

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:
“Muchas gracias a la Mtra. Mayra Alejandra Espino Garcia, cedemos el uso de la voz ahora al
companero Ing. Gregorio Sandoval Flores, adelante Ingeniero”.

El C. Regidor, Ing. Gregorio Sandoval Flores:

“Con su permiso sefnor Presidente, compafera Sindica, compafieras y companeros Regidores,
nuestro invitado el Arquitecto Pedro Lara. Queremos comentar que en Zacatecas efectivamente
tenemos poca oferta de vivienda en comparacion con Guadalupe, Zacatecas, es decir, la mayor
parte de los desarrolladores se van alld, no sé si ademés sea una de las causas el que no
ayudemos desde el municipio a la oportunidad de que sean muy faciles los tramites para el
efecto de que se establezcan estos desarrollos. Los comentarios del Arquitecto me dan a mi la
oportunidad de ver que este es un proyecto innovador, que puede ser muy atractivo para las
personas que estdn ocupando vivienda en el municipio de Zacatecas, y puede incluso ser un
detonador para que podamos iniciar en una oferta importante para los ciudadanos del
municipio, creo yo incluso que muchos de los desarrollos de vivienda en Guadalupe se han
llevado a nuestros ciudadanos de Zacatecas, es decir muchos ciudadanos del municipio de
Zacatecas han tenido que comprar vivienda en Guadalupe, porque alla es donde esta la oferta,
creo importante que nosotros como Ayuntamiento, nos convirtamos en facilitadores para que
estos proyectos se lleven a cabo en nuestro municipio, cuando nosotros nos reunimos en las
Comisiones y nos presentaron el proyecto, fue mi participacion en el que el Ayuntamiento
seamos el canal para que pueda haber mucha oferta de vivienda en Zacatecas, y desde luego
como este tipo de proyecto es innovador y es atractivo asi como lo acaba de explicar el
Arquitecto, con ello creemos nosotros que podemos en este Ayuntamiento ser los detonadores
para que se construya mucha vivienda en el municipio y eso quisiéramos nosotros, es decir
tener nosotros la oferta para los ciudadanos que necesitan vivienda en nuestro municipio y que
no tengan que trasladarse a municipio conurbados, para poder tener acceso a una vivienda,
desde luego que estoy en lo personal asi como lo estuve desde la reunion de Comision de
acuerdo en esta reunion y sesion de Cabildo desde luego que estoy con toda la disposicion de
apoyar este proyecto, es cuanto”.
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El C. Representante Legal del Grupo Inmobiliario Zacatecas S.A. de C.V., Arq.
Pedro Lara Rojas:
“Gracias Regidor, si me permite nada més hacerle un comentario, gracias por su apreciacion
Gregorio, hay algo que también digo tiene toda la razén en cuanto a que no se ha hecho nada en
Zacatecas en muchos afios, pero no solamente ha sido provocado por el municipio,
efectivamente en el municipio si han sido un poco mas tortuoso los tramites, no me refiero en
esta administracién sino en el asado, les digo tengo 18 anos construyendo y en muchas
ocasiones pasaron varios Presidentes Municipales a los cuales fui a tocarles puerta y a
preguntarles y todos me decian que si, pero la verdad es que no habia una decisién firme de
facilitar las cosas para la inversion, les quiero decir, que hay muchisima gente que trabaja en el
Parque Industrial del Aeropuerto y que tiene que atravesar todos los dias la ciudad, que no
quiere vivir el Guadalupe, que si ellos quisieran o pudieran tener la oportunidad de vivir en el
municipio de Zacatecas, lo harian, pero como bien dice usted no hay oferta de vivienda en el
municipio de Zacatecas, entonces tienen que irse a Guadalupe y se convierten en ciudadanos
guadalupanos, por otro lado, ustedes como municipio, obviamente al detonar la inversion en el
municipio pues los ingresos del Ayuntamiento también van a crecer porque van a tener ingresos
de prediales, simplemente nosotros con la inversién que estamos haciendo en este desarrollo,
van a, nada més en esta primera etapa he sacado que son cerca de 3 millones de pesos los que
les voy a pagar de licencias y cosas de tramites, alineamiento, ntimero oficial, licencias, la clave
catastral, todo lo que se requiere pues son ingresos virtuosos para el municipio que son ya, que
son una realidad, por otro lado, nosotros también nos dan la oportunidad de generar empleos,
ustedes saben por lo que estamos pasando, la pandemia ahorita ha dejado sin trabajo a
muchisima gente, ahorita es el peor momento, incluso lo hemos pensado aqui en la empresa si
estamos seguros de dar este paso y le estamos apostando a si hacerlo, porque también no es
posible que nos detengamos, que no invirtamos, que la economia se estanque, la gente que
tenemos requiere de su trabajo, nosotros tenemos entre oficina y obra en este momento
tenemos méas de 700 empleos, lo més sencillo para mi seria echarme y esperarme, y no hacer
nada ahorita, la verdad creo que es un reto muy importante de mucho compromiso pero que
también estoy seguro que al municipio le va a traer grandes satisfactores”.

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:

“Muchas gracias Arq. Pedro Lara, gracias al compafero Gregorio Sandoval, damos pie a la
penultima participacion a cargo de la Arq. Maria Guadalupe Salazar Contreras, adelante
Regidora”.

La C. Regidora, M.A.C. Maria Guadalupe Salazar Contreras:

“Muy buenas tardes senor Presidente, Secretario de Gobierno, compafieras y companeros
Regidores. Arq. Pedro Lara rojas que nos visita bienvenido, bueno, en relacion a este punto de
acuerdo primeramente quiero felicitar al desarrollador inmobiliario, ya que le esta apostando al
progreso y efectivamente la mancha urbana en lo que es la metropoli o zona metropolitana, o
conurbada entre Zacatecas y Guadalupe, pues ha tenido una tendencia de crecimiento muy alta
en lo que es Guadalupe y Zacatecas por alguna razon, ha tenido crecimiento muy bajo, con estas
ocho primeras hectareas aproximadamente pues es un paso muy contundente para que la
mancha urbana crezca en el municipio de Zacatecas, tengo algunos puntos que aclarar en lo que
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es el punto de acuerdo. Bueno sabemos que en el Cédigo Urbano, el articulo 307, pide una
fianza o en su caso una hipoteca, en este caso los desarrolladores nos ofrecen la hipoteca de un
bien inmueble, donde ya tuvimos la oportunidad de analizarlo, incluso no tiene importancia si
ese bien inmueble no esta dentro de los linderos del municipio, lo importante es que respalde lo
que sustituye la fianza de vicios ocultos, so6lo si que quede en Acta que solicitamos que cuanto
asi se aprobada esta propuestas, que ojala y si porque va por el desarrollo de nuestro municipio,
el Secretario el Dr. Juan Manuel Lugo Botello solicite por escrito el dictamen donde queda bien
estipulado que los servicios, el mantenimiento de la urbanizacioén, alumbrado, etc., corre por
parte de los condéminos que son los que habitan el régimen de propiedad y que nos hagan
llegar un tanto a este Pleno, para saber que se le est4d dando seguimiento segin el Coédigo
Urbano que entr6 en vigor el primero de septiembre. Eso es por un lado, por otro, también esta
extension territorial que va a garantizar lo que pide el Coédigo Urbano en vez de la fianza de
vicios ocultos, que es una alternativa u otra, que si se protocolice convirtiéndose en donde
estructura publica para en el Registro Publico de la Propiedad tenga la nota marginal donde
pues no se podra tocar mientras estén comprometidas segin en apego a la Ley, a nuestra
legislacion del Codigo Urbano vigente, eso también me gustaria que quede en Acta con la
finalidad de que quede bien acordado lo que son los derechos y el area publica del municipio.
Por otro lado, me gustaria también que me explicaran en relaciéon al area de donacién donde
faltan 7,434.38 metros, tuve la oportunidad de participar en esa junta como invitada de
Comisiones Unidas Patrimonio y Obra Piblica, y ahi se explico, me gustaria que en esta reunion
quedara en acta para que todo el Pleno del Cabildo esté enterado, que la donacién no va en esta
primera etapa, que aunque no se llame asi como lo dijo el Presidente, es una primera etapa de
30 hectareas que anteriormente en otras sesiones de Cabildo dimos a bien autorizar, entonces el
Cdédigo Urbano dice que un porcentaje va en areas verdes, se ve plasmado en el plano de
lotificacion y las otras quedan en la siguiente etapa bajo reserva, quiero aclarar que de ninguna
manera es desconfianza, es nada més que me digan cémo se va a delimitar ese acuerdo no en
palabras, sino en letra, en documentos, entendi no sé si lo hice bien o entendi mal, que se iba a
dejar tentativo un area donde el municipio si tuviese la necesidad de hacer un acto de dominio,
compraventa o construccion de infraestructura pudiese hacerlo, o en caso de que nuestra
administracion que ahorita estamos nosotros llevando a cabo a lo mejor no nos toca a nosotros,
a lo mejor les toca a los que nos van a seguir como autoridades, en caso de que no se toque ese
terreno, tengo entendido de que la idea de los desarrolladores, muy atinada es, que sea un
poligono grande donde se pueda hacer infraestructura, ya que fraccionada no se pueden sacar
proyectos tan buenos, tan completos, de salud, de educacion o de lo que sea que el municipio y
la administracién en turno decida ejercer, entonces, nada mas cémo quedaria delimitado y
acotado, sé que es una empresa seria, es nada mas para que quede en Acta como se piensa
manejar eso, y en relaciéon al dictamen que ley6 el Presidente de la Comisién, no sé si también
estoy equivocada o sea asertivo lo que voy a comentar, el Regidor compafiero Hiram dijo que
algunos articulos 17, algo asi 116, mas o menos en ese rango, no lo alcance a anotar, hablaba en
relacion de los servicios y el mantenimiento de vialidades y arroyos de la calle, vialidades
peatonales y alumbrado y demas, lo que es la urbanizacién, y decia, eso entendi, que esos
articulos pertenecian al reglamento que seguramente se encuentra en proceso, el Reglamento
del Régimen de Propiedad en Condominio que es el que regulara de manera interna como ellos
pagaran sus cuotas para los servicios de agua, recoleccion de residuos sélidos, etc., etc.,
mantenimiento de vialidades, de conducciones hidraulicas y sanitarias, y alumbrado, caseta, no
sé qué mas vaya a haber ahi, entonces nada mas seria esos puntos, espero que me los puedan
contestar y pues en hora buena, fuera de que me gustaria de que quedara esto plasmado con la
finalidad de que sea un acuerdo delimitado en apego a la legislacion vigente, es cuanto”.
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El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:

“Muchas gracias Regidora Guadalupe Salazar, he de darle respuesta a su solicitudes, vamos a
terminar con la participacion del Regidor Manolo Solis, para que posteriormente el Dr. Lugo
Botello pueda darle precision a lo que usted esta comentando, adelante Regidor”.

El C. Regidor, Lic. Juan Manuel Solis Caldera:

“Muchas gracias Presidente, muy buenas tardes a todos los compafieros de Cabildo, muy buenas
tardes Arqg. Pedro Lara, pues bueno, este proyecto es un claro ejemplo en muchos sentido, en
uno es en lo administrativo, que es la primera vez que nos hacen llegar un expediente
conformado como realmente se debe de hacer, un expediente conformado con todo los
lineamientos que nos manejan la leyes estatales y municipales, estd muy bien respaldado,
entonces este es un ejemplo de seguir a trabajar asi nosotros como Ayuntamiento, otra parte es
de que, nosotros como Ayuntamiento debemos de ser facilitadores de fraccionar, de hacer
nuevas inversiones, de hacer buenos proyectos, incluso este proyecto en otra parte también nos
pone en un ejemplo de que el desarrollador urbanos prevé todas las necesidades reales de los
colonos, eso es una, ve los posibles problemas que puedan venir de los servicios piblicos, desde
la constituciéon de su propio proyecto, la otra parte es también el interés del seguimiento de los
colonos, porque también hay algunos fraccionadores que no ponen reglas a la hora de la
compraventa solamente venden y a partir de ahi se deslindan, entonces esta es una parte que
tenemos que tomar como ejemplo de también pedirlo a los demas proyectos que vengan, y
también quisiera comentar de que proyectos asi, bien sustentados como lo comento conforme a
la Ley, pues bueno, ya no pasamos a tanto amplio debate, me gustaria nada mas que me
hicieran llegar el documento de la A.S.E. o que bien, que conste en Acta, que lo pongan aqui
mismo el documento en la sesién de Cabildo, para que también esté con copia en el acta de esta
misma sesion, seria cuanto”.

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:

“Muchas gracias Regidor, informarles que todos los documentos que usted solicita estan en el
disco que se les hizo entrega a cada uno de ustedes. Sefor Secretario le puede brindar respuesta
a algunas de las inquietudes de la compafiera Regidora Guadalupe Salazar, para dar pie a la
segunda ronda de intervenciones, adelante Secretario”.

El C. Secretario de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, Dr. Juan Manuel Lugo
Botello:

“Nuevamente los saludo y muchisimas gracias, con todo gusto Regidora, le comento, un
fraccionamiento tiene que cumplir con el 15 % de la superficie total, en este caso la propuesta o
el plan maestro que se presentd, tiene un area integrada para lo que pudiera ser el equipamiento
urbano, esta primera etapa justo colinda con toda esta superficie de area de equipamiento y en
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eso si se tuvo mucho cuidado, por lo menos considerar que cuando fuera la primera etapa, en el
caso de que no se cumpliera con las etapas subsiguientes del proyecto del fraccionamiento, si se
lograra garantizar el 15% de la superficie que demandaria en su momento estas ocho hectareas a
urbanizar, y que afortunadamente la colindancia que se tiene en esta primera etapa con lo que
corresponde al area de equipamiento urbano, pues queda debidamente garantizado sobre todo
por la accesibilidad y bueno sabemos que cualquier area de equipamiento debe de tener los
servicios, cuando se emita el oficio de autorizacién del fraccionamiento y del régimen de
propiedad en condominio, ahi se tendria que especificar exactamente esta anotacion, para tener
resguardado y tener la garantia, de que el 4rea de equipamiento urbano estd debidamente
garantizada para el municipio, porque bueno finalmente pues es una area del municipio, donde
el dia de mafiana pues ahi va a haber el equipamiento correspondiente al respecto, y estaremos
hablando, bueno ahorita con las areas verdes que se tienen no se alcanzaria a cubrir el 15% del
area de equipamiento, por lo que estarian faltando una superficie de 7,434.88 m2, que estan
precisamente dentro de esta drea de equipamiento que acabo de sefalar, y con esto pues ya
estariamos dando cumplimiento al articulo 196 del Coédigo Territorial y Urbano del Estado de
Zacatecas, donde describe que tienen que ser 15% de la superficie total del terreno para
garantizar el equipamiento urbano, y con todo gusto le estariamos haciendo llegar una copia de
los documentos una vez que se lleve a cabo la autorizacion para hacerla de su conocimiento
porque asi usted nos lo esta pidiendo”.

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:

“Muchas gracias Secretario Juan Manuel Lugo Botello, damos pie ahora a la segunda ronda de
participaciones hasta por 5 minutos, de quienes decidan en este momento participar, con el
método que hemos establecido: el boton de reaccion, levantar la mano o bien en su caso
escribirnos via chat éalguien de ustedes desea intervenir?”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:

“En este momento se abre el registro de participaciones en segunda ronda hasta por 5 minutos,
Regidora Susana de la Paz, ¢alguien mas?, Regidora Guadalupe Salazar, se cierra el registro de
participaciones en segunda ronda”.

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:
“Vamos a dar inicio con las dos unicas participaciones en esta segunda ronda, comenzando con
la companera Regidora Susana de la Paz Portillo Montelongo, adelante Regidora”.

La C. Regidora, Lic. Susana de la Paz Portillo Montelongo:

“Gracias Presidente, mi comentario va encaminado a hacer una felicitacién al Arquitecto, a su
proyecto que nos presentan con esas ideas tan innovadoras y sobre todo pensando en el
beneficio de las familias zacatecanas. La segunda felicitacion es para la Comision de obras que
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en esta ocasion si dio cumplimiento a todos los requisitos que debe de llevar este dictamen, es
cuanto”.

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:
“Muchas gracias Regidora Susana de la Paz y terminamos la segunda ronda con la intervencion
de la Regidora Guadalupe Salazar, adelante Regidora”.

La C. Regidora, M.A.C. Maria Guadalupe Salazar Contreras:

“Muchas gracias por el uso de la voz, nada mas quedd pendiente si el dictamen lleva un error en
relacion de los articulos que segin yo, estaban enlazados con el Reglamento Interno del
Régimen de Propiedad en Condominio, es cuanto”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:
“Estamos verificando si efectivamente tiene un error el dictamen, denos unos minutitos”.

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:

“Efectivamente, para que conste en el Acta, en el Resolutivo Tercero: ‘Propuesta del punto de
acuerdo del Codigo Territorial’. Le damos lectura completa:

‘TERCERO.- Se precisa que al constituirse el presente Régimen de Propiedad en Condominio,
sin menoscabo de las facultades y competencias municipales y estatales, los servicios de
sistema hidrdulico y sanitario, de alumbrado publico, recoleccion de residuos sélidos y
mantenimiento general de las dreas comunes (calles), sera responsabilidad exclusiva del
administrador y asamblea del Régimen en Condominio, de acuerdo con los articulos 308, 309
y 310 del Coédigo Territorial Urbano para el Estado de Zacatecas y sus Municipios y el
reglamento que al efecto se constituya’.

Seria como estariamos dejando el punto en este dictamen para que pueda asentarse en el Acta y
hacer las modificaciones al mismo, muchas gracias, Regidora, bien una vez discutido el punto,
vamos a solicitarle al Secretario de este Ayuntamiento al Maestro Ivan de Santiago Beltran que
tome lista de sus sentidos del voto de manera nominal, recuerden dejar un par de segundos para
que su nombre completo aparezca en la grabacion”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:

“Senoras y senores integrantes del Honorable Ayuntamiento de Zacatecas, se le solicita
manifestar el sentido de su voto de manera nominal, respecto del punto numero 4).-Analisis,
discusion y en su caso, aprobacion del dictamen que presentan en conjunto las Comisiones
Edilicias de Obra Publica, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial; y la de Hacienda y
Patrimonio Municipal, relativo a la Constitucion en Régimen de Propiedad en Condominio del
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Fraccionamiento de Tipo Interés Social denominado “Paseos del Valle Primer Etapa”, ubicado
en la parcela 75 z1 del Ejido La Escondida, Municipio de Zacatecas, propiedad de Grupo
Inmobiliario Zacatecas S.A. de C.V., representado por el Arq. Pedro Lara Rojas, con la
modificacion expresa en el Resolutivo Tercero, haciendo la precision de los articulos
mencionados corresponden al Coédigo Territorial y Urbano del Estado de Zacatecas,
comenzamos con su nombre y el sentido de su voto:
Presidente Municipal M.B.A. Ulises Mejia Haro, Presidente Municipal, a favor.
La C. Sindica Municipal, T.A.E. Ruth Calderén Babtn, a favor.
El C. Regidor, Lic. Luis Eduardo Monreal Moreno, a favor.
La C. Regidora, M.A.C. Maria Guadalupe Salazar Contreras, a favor.
El C. Regidor, Ing. Gregorio Sandoval Flores, a favor.
La C. Regidora, Dra. Fatima Estefania Castrellon Pacheco, a favor.
El C. Regidor, L.C. Orlando Mauricio Torres Hernandez a favor.
La C. Regidora, Mtra. Maria de Lourdes Zorrilla Davila, a favor.
El C. Regidor, Lic. Juan Manuel Solis Caldera, a favor.
La C. Regidora, Lic. Susana de la Paz Portillo Montelongo, a favor.
La C. Regidora, Mtra. Mayra Alejandra Espino Garcia, a favor.
El C. Regidor, Dr. Manuel Castillo Romero, a favor.
La C. Regidora, Nancy Harletl Flores Sanchez, a favor.
La C. Regidora, Lic. Margarita Lopez Salazar, a favor.
El C. Regidor, L.E.M. Sergio Alejandro Garfias Delgado a favor.
El C. Regidor, Mtro. Hiram Azael Galvan Ortega, a favor.
Por lo tanto con 16 votos a favor, 0 en contra y 0 abstenciones inform6 que la propuesta fue
aprobada por unanimidad". (Punto de Acuerdo naimero AHAZ/541/2020)”.

El C. Presidente Municipal, M.B.A. Ulises Mejia Haro:
“Muchas gracias integrantes de este Honorable Cabildo de Zacatecas, sefior Secretario contintie
con el proximo punto del orden del dia que nos ocupa”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:

“El siguiente punto del orden del dia es el numero 5).- Anélisis, discusiéon y en su caso,
aprobacion del Proyecto de Contrato de Hipoteca, para garantizar la ejecucion de los trabajos de
urbanizacién de la Primer Etapa del Fraccionamiento en Régimen de Propiedad en Condominio
denominado “Paseos del Valle.”

El C. Presidente Municipal, M.B.A. Ulises Mejia Haro:

“Muchas gracias sefor Secretario Ivan de Santiago Beltran, se le concede el uso de la voz a quien
es nuestro Secretario de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Municipio de Zacatecas, al
Dr. Arq. Juan Manuel Lugo Botello para que nos dé cuenta del proyecto de contrato de hipoteca,
mismo que se les hizo llegar con anticipaciéon”.
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El C. Secretario de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Municipio de
Zacatecas, Dr. Juan Manuel Lugo Botello:

“Buenas tardes, si gracias nuevamente para comentarles el articulo 307 del Cédigo Territorial y
Urbano por ahi en el segundo parrafo describe que se puede llevar a cabo para garantizar los
trabajos de urbanizacion una hipoteca de un bien inmueble que sea distinto donde actualmente
se este, perdon, donde se pretende llevar a cabo las obras de urbanizaciéon y que se garanticen
sobre todo lo que son las obras de los servicios bésicos y la pavimentacién. Esto significa que si
el particular asi lo decide y si el Ayuntamiento lo aprueba, puede hacer la solicitud respectiva de
un, para garantizar a través de un bien inmueble, que inclusive pueda quedarse, pueda quedar
fuera de los limites geograficos del Municipio donde se llevan a cabo las obras de urbanizacién,
en ese sentido, de una vez que recibimos la solicitud por parte en este caso de Grupo
Inmobiliario Zacatecas, de una solicitud para garantizar los servicios de urbanizacién a través
de una garantia hipotecaria del Fraccionamiento Habitacional de Régimen de Propiedad en
Condominio de Interés Social de la Etapa 1 denominado “Paseos del Valle” que se ubica en la
Escondida, bueno pues se procedi6 a hacer la revision respectiva del terreno que estaba dejando
que quiere dejar en garantia para este proyecto, tuvimos a bien recibir la propuesta de la
hipoteca la propuesta, perdon, del terreno para la hipoteca es un terreno de 56 hectareas que se
ubica en la parte norte del Municipio de Guadalupe, dicho terreno de acuerdo al avalué que
presenta el Perito Valuador el Ing. Pascual Alvarado Gonzalez, especialista en valuacion tiene
un importe de $117°918,000.00 eso para garantizar las obras de urbanizacién que de acuerdo a
los datos técnicos que presento la empresa y que se tuvieron a bien revisar por parte de la
Secretaria de Obras publicas que son $39°242,767.00 bueno vimos que era necesario que esta
valuacion, pues tuviera a bien validarse por el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio y
que bueno a través de la Direcciéon de Catastro nos dijeran si el valor que se presenta estan
dentro de los valores que tiene registrado el Registro Publico y nos contestan que
evidentemente pues estan dentro de los margenes aun asi también pusimos a consideracién la
Direccion de Catastro del Municipio de Guadalupe y también nos contestaron positivamente,
mas aun estos datos los hicimos llegar a Auditoria Superior del Estado para que nos dieran su
validacion al respecto y nos dijeron que bueno, pues cumple con los términos de referencia y
por supuesto que esta dentro de las especificaciones y normas que se marcarian para una
hipoteca, aun cuando el terreno no se ubique dentro de lo que son los limites del municipio de
Zacatecas, también es importante comentar que, pues, la propuesta de hipoteca fue aparte
revisada por la Auditoria Superior del Estado, por la Secretaria de Tesoreria y Finanzas y por la
Direccion juridica y pues de alguna manera esto nos da certeza de que efectivamente el bien
inmueble que se queda en hipoteca para garantizar los servicios de la urbanizacién, si, cumple
con los diferentes requerimientos, se hizo ya lo comentamos que efectivamente la Direccion de
Catastro presento su validacion y nos dice que esta dentro de los valores del mercado, si es la
Direccion de Catastro del Estado de Zacatecas, por supuesto que si, si, bueno entonces en base
en eso, de manera muy acuciosa se estuvo integrando elementos a fin de armar una escritura de
hipoteca, una escritura de hipoteca que pueda garantizar que efectivamente el Municipio tiene
la certeza de que se van a llevar a cabo los trabajos de urbanizaciéon y en el caso de que no
cumpliera bueno pues se puede hacer valida la hipoteca como tal, ya sea en forma parcial o
dependiendo del dictamen técnico que en su momento se tendria que emitir, sabemos que al
termino de los trabajos de urbanizacion se tiene que hacer una visita técnica, para asegurar de
que estén completos al 100% independientemente si es un régimen de propiedad en
condominio, o es un fraccionamiento comun, bueno, se tiene que hacer una revision técnica y
posteriormente bueno pues ya se emite el Dictamen después de esta revision y ya se ve si hay
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algunos faltantes bueno pues ya se tendrian que hacer las enmiendas al respecto o en su

momento bueno pues se tendria que disponer de esta garantia, en términos generales pues esta

es la propuesta del contrato o de la escritura de hipoteca, que se les hizo llegar con anticipaciéon

para que ustedes valoraran y tuvieran a bien considerar los aspectos que nosotros estamos
tomando en cuenta para asegurar que las obras de urbanizacion estan garantizadas, es cuanto”.
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VOLUMEN XXXXX
INSTRUMENTO NOTARIAL - -
S ASEEEE R RN PO RN R R e 0} —
En la ciudad de Facatecas, capital del Estado del mismo nombre, a los
A0 dias del mes de X000 del afic dos mil veinte, Yo, Licenciado
FOCOOOOOOOOOOOOOOOOONK, Motario Pablico nimero XoCO0000 en
ejercicio.

HAGO CONSTAR
EL CONTRATO DE CUMPLIMIENTO CON GARANTIA HIPOTECARIA,
para la autorizacion del FRACCIONAMIENTO HABITACIOMAL EN
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INTERES SOCIAL
ETAPA 1, DENOMINADO “PASEOS DEL VALLE", UBICADO EN EL
EJIDO LA ESCONDIDA, ZACATECAS, ZACATECAS que oforgan, por
una parte, El H. AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS, representado en
este acto por e M.B.A. ULISES MEJIA HARD v la T.AE. RUTH
CALDERON EABl]N, en sus respectivas calidades de PRESIDENTE
MUNICIPAL v SINDICO MUNICIPAL de ZFacatecas, cuya personalidad se
insertara en este instrumento, en lo sucesivo se le denominara “El
AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS"” v la persona moral denominada
GRUPO INMOBILIARIO ZACATECAS, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, representado en este acto por sus Apoderados
Legales Arguitectc PEDRO LARA ROJAS v el Contador Pdblico
CRESCENCIO URIAS COTA, cuya personalidad se insertard en este
instrumento, en lo sucesivo como “EL FRACCIONADOR Y GARANTE
HIPOTECARIO" al tenor de los siguientes antecedentes, declaraciones y

clausulas:
AVISO DE PRIVACIDAD:
Que para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley Federal de

Protzccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares v su
reglamento, hago constar que previo a la suscripcion de este documento,
he advertido a los comparecientes mediante Aviso de Privacidad,
expuesto al piblico y en lo particular del tratamiento de sus datos
personales, en donde se les hace saber de su regulacion legitima,
controlada e informada, a efecto de garantizar [a privacidad v el derecho a
la autodeterminacion informativa de las personas, manifestando los
oforgantes su consentimiento expreso y por escrito al firmar el presente 3
instrumento.
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DECLARACIONES
DECLARA “El AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS".

UNO.- E| M.B.A. ULISES MEJIA HARD vy la sefiora RUTH CALDERON

EABI:IH, en sus respectivas calidades de PRESIDENTE MUNICIPAL v

SINDICO MUNICIPAL, respectivamente del “AYUNTAMIENTO DE

ZACATECAS"”, manifiestan que:

a)~Clue la persona juridica colectiva denominada “GRUPO
INMOBILIARIO ZACATECAS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, representado en este acto por sus Apoderados legales
Arguitecto PEDRO LARA ROJAS y el Contador Piblico CRESCENCIO
URIAS COTA, solicitaron la autorizacion del FRACCIONAMIENTO
HABITACIONAL EN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE
INTERES SOCIAL ETAPA 1, DENOMINADO “PASEOS DEL VALLE",
UBICADO EN EL EJIDO LA ESCONDIDA, ZACATECAS, ZACATECAS,
¥y que previamente a la autorizacion del fraccionamiento, el fraccionador
debera consfituir garantia ante la Secretaria de Finanzas y Tesoreria
Municipal a efecto de asegurar que ejecutara adecuadamente las obras
de uwrbanizacidon y cumplirA con todas las obligaciones que asuma
conforme al CODIGO TERRITORIAL Y URBANO PARA EL ESTADO DE
ZACATECAS Y SUS MUNICIPIOS vigente en su articulo 307 fraccion———-—
b).- Que la Garantia Hipotecaria debe ser distinta a los predios por
fraccionar, y que cubran el valor amparado, que es el valor del 100% del
presupuesto total de las obras de urbanizacién, de acuerdo a los
tabuladores de precios unitarios que determine el Ayuntamiento. --———----—-—-——-
€)= Que el H. AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS, a través de la
SECRETARIA DE DESARROLLO URBAMO Y MEDIO AMBIENTE
MUNICIPAL y previa autorizacion de Cabildo fijé Hipoteca para garantizar
los trabajos de urbanizacion del FRACCIONAMIENTO HABITACIOMNAL
EM REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INTERES
SOCIAL ETAPA 1, DENOMINADC_"PASEQS DEL VALLE", UBICADO
ENELEJDO LAESCONDIDA, ZACATECAS, ZACATECAS mismo que
se protocoliza literalmente:
- AL LADO DERECHO DICE ZACATECAS PATRIMONIO MUNDIAL H.
AYUNTAMIENTO 2018- 2021.- Presidencia Municipal de Zacatecas.-
Secretaria de Desarrollo Urbano vy Medio Ambiente Dpto. de Planeacion y

Desarrollo Urbano.- Heroica Ciudad de Zacatecas, Zac; a 12 de junio de 4
2020.- REF. 550/260/2020.- ASUNTO: HIPOTECA PARA GARANTIZAR
LOS TRABAJOS DE URBAMIZACION DEL FRACCIOMAMIENTO DE



| ZACATECAS

A Y U M T A M X E N T O

. ACTA 60 (PLATAFORMA ZOOM)
SESION EXTRAORDINARIA 26, VIRTUAL
FECHA: JUEVES o2 DE JULIO DE 2020

INTERES SOCIAL PASEOS DEL WALLE PRIMER ETAPA.- ARC.
PEDRO LARA ROJAS.- PROPIETARIO ¥ REPRESENTANTE LEGAL.-
GRUPC INMOBILIARID ZACATECAS S.A. DE CV.- PRESENTE.- En
atencion a su similar de fecha 20 de mayo de 2020 en el gue solicita se
fije valor a garantia en atencidn al articulo 307 fraccion |l v 308 del Codigo
Territorial v Urbano para el Estado de Zacatecas y sus Municipios, al
respecto le comento que para ofrecer la garantia para los frabajos de
Urbanizacion que =& generan a partir de la autorizacion de
Fraccionamiento Paseos del Valle primer etapa aprobado en sesion de
cabildo en fecha 4 de mayo 2020 en sesidn ordinaria n® 31 acta 56 punto
AHAZI51/2020 y actualmente en proceso de constitucidn de Régimen de
Propiedad en Condominio, le indico que ésta Secretaria se apoya en la
colaboracidn de la Secretaria de Obras plblicas Municipales por no contar
con €l departamento de costos por lo gque se recibid memorandum
450/2020 de fecha 11 de mayo de 2020 indicado los ajustes que debe
surtir en el presupuesto de obra de urbanizacion para la primer etapa
consistente en 516 lotes unifamiliares, 10 lotes comerciales, & areas
verdes, con una superficie de B-02-72.330 has., el cual ampja.- De
acuerdo a catalogos de conceplos (anexo teécnico) para las obras de
autorizacion, analizados y revisados por la Secretana de Obras Piblicas,
va con el ajuste que solicita se valora en $39°242.767.03 (TREINTA Y
HUEVE MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL
SETECIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS 03100 M.M.), con
fundamento en el articulo 196 fraccion VIl del Codigo Territorial y Urbano
para el Estado de Zacatecas y sus Municipios.- Monto que debera
garantizar los trabajos de las obras de urbanizacion que consistentes en:
a) Fuente de abastecimiento de agua potable, red de distribucion y tomas
de domiciliarias con medidor, o bien, la infraestructura hidrica requerida
por el Organismo Operador en el Oficio de factibilidad correspondiente.
b).- Sistema de alcantarillado con descargas domiciliarias v demas
infraestructura sanitaria requerida por el Organismo Operador en el Oficio
de factibilidad respectivo.- c).- Cuando el Organismo Operador lo
considere necesario, las plantas de tratamiento de aguas residuales que
requiera el fraccionamiento.- d).- Ductos para las redes de
telecomunicaciones de acuerdo a las instancias operadoras.- e).- Red de
distribucion de energia eléctrica para uso domeéstico.- f)- Alumbrado 5
plblico de vapor de mercurio, leds o solares montado en postes de metal

o similar, de acuerdo a las nomas de la Comision Federal de
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Electricidad.- g).- Pavimento de calles, guarniciones y banquetas de
concreto o material de calidad similar a juicio del Ayuntamiento. h).-
Arbolado en areas de calles, glorietas y demas lugares destinados a ese
fin, en una cantidad igual de 1 por cada 50 metros cuadrados de
superficie vendible. i).- Placas de nomenclatura en los cruces de calles y.-
J).- Caseta de wvigilancia. Mo aplica de acuerdo al proyecto ejecutivo
presentado y aprobado por el H. Ayuntamiento. ¥ la obra de acceso a
fraccionamiento de acuerdo al articule 318 del multicitade Cddigo
Territorial vy Urbano para el Estado de Zacatecas y sus Municipios. Se
emite opinidn respecto a las clausulas a que debera acatar el
desarrollador respecto a la propuesta de presentar la garantia por medio
de la hipoteca, las cuales deberan ser respetados seglan la Seccion
Segunda, Urbanizacion y Prestacion de Servicios y Seccion Tercera
Obligaciones de Fraccionadores y Promoventes de Condominios, en
especifico los articulos 308, 309 v 310 respecto a las caracteristicas y
cancelacidon de la misma.- Asi mismo indicd que la propuesta de escritura
de Hipoteca que derive del presente debera ser presentada y valorada por
la Sindicatura Municipal, la Direccion juridica Municipal, de conformidad
con el articulo 47 fracciones 1, X1 y XVIl, del Reglamento Organico del
Gobierno Municipal de Zacatecas, asi como por la Tesoreria Municipal y
el H. Ayuntamiento, de conformidad con el articule 307 del Codigo
Territorial y Urbano para el Estado de Zacatecas y sus Municipios_ - Sin
otro por &l momento, queda de usted.- DR. ARG. JUAMN MAMNUEL LUGO
BOTELLO. - SECRETARIC DE DESARROLLO URBAMO ¥ MEDIC
AMBIENTE.- c.c.p. Direccidn Juridica Municipal.- Para su conocimiento.-
Tesoreria Municipal.- Idem.- Sindicatura.- idem. PATRIMOMIC
MUMNDIAL.- H. AYUNTAMIENTO 2018- 2021.- Av. Heéroes de
Chapultepec No. 1110 Col. Lazamo Cardenas, Zacalecas, Zac- C.P.

983040 TEL.- 92 3 94 21 Ext. 1682.
d).- Al lado derecho dice FINANZAS trabajemos unidos, seccion Direccion
de Catastro y Registro Pablico, no de oficio CRP/TOO 20, asunto: el que
se indica. Arg. Juan Manuel Lugo Botello Secretario de Desarrollo Urbano
¥ Medio Ambiente, presente. En atencidén a su oficio nimero SDUMA-S09
recibido en esta a mi cargo en fecha diecisiete de junio del ano en curso,
mediante el cual solicita se le informe si los avaldos comerciales
presentados por el Ing. Pascual Alvarado Gonzalez sobre un predioc
ubicado al norte del Fraccionamiento Lomas de Galicia en terrencs que

pertenecian a la Unidn Ganadera Regional de Zacatecas en el Municipio
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de Guadalupe Zac, propiedad de Grupo Inmobiliario Zacatecas S.A. de
C.V. comesponden a los valores del mercado. Le informo que después de
una revision, los valores se encueniran dentro de los parametros que
tiene la Direccion, sin otro en particular reciba un cordial saludo.
Atentamente Hercica Ciudad de Zacatecas a 17 de junio del afno 2020 el
Director de Catastro y Registro Pablice Lic. Juan Antonio Rangel Trujillo,
LIC_ JART/LIC. JCHL/r.l.Le, Boulevard Heroes de Chapultepec niumero mil

nowvecientos dos, Ciudad Gobierno, c.p. 98160.

e2).- Que solicitd y se emitic por la Auditoria Superor del Estado de
Zacatecas, LA OPINION TECHNICA-JURIDICA de la constitucion de
garantias de hipoteca de los fraccionadores, misma que se tuvo respuesta
en fecha veinticuatro de junio del ano dos mil veinte, mediante numerc de
oficio PL-02-03-2014/2020, mediante el cual emite opinidn positiva en
cuanto a la constitucion de dicha garantia y cuyo oficio se anexa al

presentes.

-~DECLARA "EL FRACCIONADOR O GARANTE HIPOTECARIO".

DOS.-Oue su representada es una sociedad constituida bajo las leyes
mexicanas con denominacion GRUPO INMOBILIARIO ZACATECAS,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, segun consta en
Escritura Pdblica cinco mil quinientos treinta y tres, del wolumen ciento
ochenta y uno de fecha quince de enero del afno dos mil dos, del protocolo
a cargo del Licenciado Gustawvo Adolfo Granados Roldan, Notario Pablico
namero treinta y nueve con ejercicio en la ciudad de Aguascalientes,
Aguascalientes, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Aguascalientes,
Aguascalientes, bajo el ndmero dieciocho, fojas doscientos wveinticinco
guion doscientos treinta del volumen cuatrocientos noventa y dos | libro
tres de comercio de fecha quince de marzo del ano dos mil dos, y que de
acuerdo a su objeto social esta capacitada para la compra y venta de
bienes raices, cuya personalidad que sera parte de este contrato, y del
apéndice, ———————--7%" siguen manifestando que acreditan su
personalidad, mediante el Instrumento MNotarial ndmero treinta y un mil
setecientos uno volumen DCLXXXIN de fecha del dieciocho de junio del
ano dos mil veinte, ante la fe de la LICENCIADA MYRMNA PAULET
REYNOSO RIVERA RIO, Motario Publico Numero Siete de la Ciudad de
Aguascalientes, Aguascalientes, cuya personalidad sera parte de este

confrato v del apendice —————————Que los Apoderados Legales
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Arquitecto PEDRO LARA ROJAS y el Contador Publico CRESCENCIO
URIAS COTA, cuentan con las facultades necesarias para la celebracion
del presente contrato y que les fueron otorgadas en el acta anteriormente
mencionada.
TRES.- Siguen declarando el Arquitecto PEDRO LARA ROJAS y el
Contador Publico CRESCENCIO URIAS COTA, que su representada, es

duena y se encuentra en posesion quieta, pacifica y continua del
siguiente inmueble y que es objeto de la garantia de cumplimiento del

presente contrato:

1.-_PREDIO RUSTICO ubicado al LADO NORTE del Fraccionamiento
LOMAS DE GALICIA, inmediaciones de Terrenos U.G.R.Z
GUADALUPE, ZACATECAS, con una superficie de 56-83-50.96 HA.
(CINCUENTA Y SEIS HECTAREAS OCHENTA Y TRES AREAS
CINCUENTA CENTIAREAS NOVENTA Y SEIS DECIMETROS
CUADRADOS).

Que el inmueble descrito anteriormente lo obtuvo por compra venta,
mediante escritura publica de fecha 16 (dieciséis) de marzo del ano
2017 (dos mil diecisiete), otorgada ante la fe de la Licenciada Esperanza
del Carmen Ferrer Sandoval, Notaria publica numero treinta y cuatro de
Villanueva, Zacatecas, bajo el namero de instrumento catorce mil
setecientos cincuenta y ocho del volumen namero doscientos de su
protocolo, *“GRUPO INMOBILIARIO ZACATECAS"”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a través de su entonces
Administrador Unico, C. Pedro Lara Rojas, adquirié por compra que le
hizo a "Union Ganadera Regional de Zacatecas”, quien actud a traveés de
su Consejo Directivo formado por los CC. Cuauhtémoc Rayas Escobedo,
Femando Gonzalez Sanchez y Domingo Limones Zuniga, en su caracter
de Presidente, Tesorerc y Secretario respectivamente, en la cantidad de
$8,525.264.40 (OCHO MILLONES QUINIENTOS VEINTICINCO MIL
DOSCIENTOS SESAENTA Y CUATRO PESOS CUARENTA CENTAVOS
MONEDA NACIONAL), cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad de Zacatecas, Zacatecas, bajo el
nuamero 6 (seis) del volumen 3450 (tres mil cuatrocientos cincuenta)
libro 1° (primero) seccién 1° (primera) del Distrito Judicial de
Zacatecas, de fecha 1° (primero) de noviembre del ano 2017 (dos mil
diecisiete).
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Que se realizé la RECTIFICACION al instrumento mencionado, mediante
escritura publica de fecha 25 (veinticinco) de octubre del ano 2017 (dos
mil diecisiete), otorgada ante la fe de la Licenciada Esperanza del
Carmen Femmer Sandowval, MNotaria pdblica namero treinta vy cuatro de
Villanueva, ZLacatecas, bajo el namero de instrumento gquince mil
doscientos ochenta y nueve del volumen numero doscientos cinco
de su protocolo, en donde se hizo constar la RECTIFICACION a la
superficie como 56-47-41.298 HA. (CINCUENTA Y SEIS HECTAREAS
CUARENTA Y SIETE AREAS CUARENTA Y UN CENTIAREAS
DOSCIENTOS MNOVENTA Y OCHO CENTIMETROS CUADRADOS),
medidas, lados, rumbos, distancias y coordenadas del bien inmueble
objeto del contrato de compraventa referido en el antecedente wuno del
presente  instrumento. El instrumento descrito con anteriondad, se
encuentra inscritoc en el Registro Puablico de la Propiedad de
Zacatecas, Zacatecas, bajo el numero 5 (cinco) del volumen 2185
(dos mil ciento ochenta y cinceo) libro 2° (segundo) secciém 1°
(primera) del Distrito Judicial de Zacatecas, de fecha 23 (veintitrés)
de enero del ano 2018 (dos mil dieciocho).

Cue el inmueble objetoc de esta operacion, se encuentra libre de todo
gravamen segun certificado de libertad de gravamen ndmero 133230 vy
133251 con fecha del veintidds de jumio del afio dos mil veinte, expedido
por la Direccidn de Catastro y Registro Puablico de la Propiedad v del
Comercio gue se encuentra al comente en el pago del impuesto predial,
que no reporta ninguna limitante de ninguna naturaleza ya sea esta civil,
penal, mercantil, laboral, fiscal o administrativa y que puede disponer

libremente del inmueble.

Cue el valor del inmueble objeto del garantia del presente contrato de
£117,918,000.00(CIENTO DIECISIETE MILLONES NOVECIENTOS
DIECIOCHO MIL PESOS 00/100 M.MN.), segun el avaluo emitido el dia
dieciséis de junio del ano dos mil veinte, realizado por el VALUADOR
PROFESIOMAL INGEMIERO PASCUAL ALVARADOD GOMNZALEZ,
ESPECIALIDAD EN VALUACION DE INMUEBLES PROFESIONAL MNo.
3270095, ESPECIALIDAD EN INMUEBLES AGROPECUARIOS
CEDULA, PROFESIONAL No. TET4694 presentado por el
“FRACCIONADOR O GARANTE HIPOTECARIO", mismo que segan la
opinidn de la Auditoria Superior del Estado sefialada en el cuerpo del

presente instrumento, no fue objeto de observacion alguna,.
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Mismo que se agregara al apéndice con la letra

que le comesponda.

CUATRO- CQue el Inmueble objeto de Garantia del presente confrato, de
acuerdo al Periodico Oficial de fecha dieciocho de enero del ano dos mil
veinte, tomo CXXX, nimero seis, acuerdo de cambio de uso de suelo, del
predio rustico identificado como POLIGONO DE CRECIMIENTO MORTE,
cuyo uso previsto por €l programa unidades biofisicas, Patrimonio Matural,
areas con decreto, vivienda, corredor especial y lo que se propone regular
ademas de los wusos arriba mencionado otros complementarios de
acuerdo a la actitud del territoric que alberge vivienda, comercio,
servicios.

CINCO.- Ambas partes declaran:

Reconocerse con capacidad juridica para llevar a cabo el presente

confrato con base a las leyes vigentes.

Que este contrato esta libre de mala fe, dolo, error u otro tipo de

vicio de la voluntad.

Estar facultados legalmente para someterse a los términos vy

condiciones aqui estipuladas.

Jue es su voluntad celebrar este contrato.
CLAUSULAS
PRIMERA.- "El FRACCIONADOR Y GARANTE HIPOTECARIO", que &5
la persona moral denominada “GRUPO INMOBILIARIO ZACATECAS,
SOCIEDAD ANOMNIMA DE CAPITAL VARIABLE, representado en esie
acto por sus Apoderados Legales Arquitecio PEDRO LARA ROJAS vy el
Contador Publico CRESCENCIO URIAS COTA, manifiestan que estan de

acuerdo en constituir garantia ante la Secretaria de Finanzas y
Tesoreria Municipal del AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS scbre el
bien inmueble descrito en la declaracion tres del presente instrumento a
efecto de asegurar que ejecutara adecuadamente las obras de
urbanizacién y cumplira con todas las obligaciones que asuma conforme
al CODIGO TERRITORIAL ¥ URBANO PARA EL ESTADO DE ZACATECAS Y
SUS MUNICIPIOS VIGENTE de acuerdo a lo estipulado en su articulo 307
fraccion segunda.
SEGUNDA. Cues “El AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS" y “EL
FRACCIONADOR Y GARANTE HIPOTECARIO", esian de acuerdo que

el walor de la garantia de cumplimiento es por la cantidad de
$117,918,000.00{CIENTO DIECISIETE MILLONES MNOVECIENTOS
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DIECIOCHO PESOS 00/100 M.N, misma cantidad gue se refleja en el
avalio ndmero 123/2020/T con fecha del dieciséis de junio del afno dos
mil wveinte, emitido por el VALUADOR PROFESIOMNAL INGEMIERO
PASCUAL ALVARADO GONZALEZ, ESPECIALIDAD EMN WALUACION
DE INMUEBLES PROFESIONAL No. 3270095, ESPECIALIDAD EMN
INMUEBLES AGROPECUARIOS CEDULA, PROFESIOMNAL No.
TET4694.
TERCERA. - "EL FRACCIONADOR ¥ GARANTE HIPOTECARIO" s=

hara responsable del cumplimiento que es el wvalor del 100% del
presupuesto total de las obras de wurbanizacion, de acuerdo a los
tabuladores de precios unitaricos gque determine “El AYUNTAMIENTO DE
ZACATECAS™.
CUARTA - "EL FRACCIONADOR Y GARANTE HIPOTECARIO" se

obliga , durante la vigencia de este contrato a hacerse responsable de la
obligacion contraida con "El AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS", los
trabajos de urbanizacion del Fraccionamiento Paseos del Walle Etapa | se

concluiran en wun tEerminoc maximo de un afno a partir de la firma del

presente instrumento.
QUINTA.- “El AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS" puede ejercer su
derecho de cobro al momento del incumplimiento parcial o total de la
urbanizacién del FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL EN REGIMEN
DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INTERES SOCIAL ETAPA 1,
DENOMINADO_“PASEOS DEL VALLE"., UBICADO EN EL EJIDO LA
ESCONDIDA, EN EL MUNICIPIO DE ZACATECAS, ZACATECAS, =n =l

supuesto de incumplimiento, se debera de realizar un dictamen téecnico
por parte de un especialista en la materia que determine en base a
proyecto y presupuesio autorizado el monto que se debera de cubrr al
“AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS" por los trabajos no ejecutados. ——
-SEXTA -Una vez que se hayan llevado a cabo el total de los trabajos de
urbanizacidn en el Fraccionamiento Habitacional en Régimen de
Propiedad en Condominic de Interes Social Etapa 1, denominado
PASEOS DEL VALLE por parte de “El FRACCIONADOR Y GARANTE
HIPOTECARIO" v previa revision fisica de los ftrabajos en el
Fraccionamiento por parte del personal del “AYUNTAMIENTO DE
ZACATECAS", se levantara una minuta vy posteriormente el
“AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS"™ emitird un dictamen técnico en
donde se determine gue se ha cumplido con el total de los trabajos de

urbanizacidn en el Fraccionamiento Paseos del Valle, dicho dictamen
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debera de ser emitido en un término de diez dias naturales a partir de la
fecha de la minuta, esto de acuerdo al articulo 317 del Cadigo Territorial v
Urbano del Estado de Zacatecas vy sus Municipios, cualguier discrepancia
en cuanto a los trabajos realizados o al avance de los mismos se podra
dictaminar por la Autoridad Competente especializada en la materia o en
su caso por lo gue determine el Cadigo Temitorial y Urbano del Estado de
Facatecas y sus Municipios. A partir de que se haya emitido el dictamen
técnico del total del cumplimientc de los trabajos de wurbanizacién por
parte del "AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS", comenzara a comer el
término que se especifica en el articulo trescientos nueve del Codigo
Termritorial y Urbano del Estado de Zacatecas y sus Municipios, a fin de
garantizar dichas obras contra vicios ocultos por el término de un ano.
Para la cancelacion de la presente garantia hipotecaria se debera realizar
de acuerdo al articulo trescientos diez del Codigo Territorial y Urbano del
Estado de Zacatecas y sus Municipios que a la letra dice. Cumplido el
plazo y tramite a que se refiere el articulo anterior, el fraccionador o
promovente solicitara al Ayuntamiento la cancelacion de la garantia que al
efecto se haya constituido, asi como del articulo 224 del Codigo Termitorial
y Urbano del Estado de Zacatecas y sus Municipios

El “AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS™ emitirda una instruccicon notarial
por parte de su Representante Legal la cual se debera protocolizar ante
Motaric Publico y posteriormente inscribir en la Direccion de Catastro y
Registro Pudblico de la Propiedad vy del Comercio, para gue se realice la
cancelacion del gravamen a |la propiedad otorgada por “EI
FRACCIONADOR ¥ GARANTE HIPOTECARIO".

SEPTIMA -En el caso de que se requiera y por incumplimiento al contrato,
ya sea en forma judicial o extrajudicial, la participacion de un perito
valuador para cuantificar el valor del inmueble gque integran o llegaran a
integrar la garantia relativa a este contrato, las partes acuerdan que “El
AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS y “El FRACCIONMADOR Y
GARANTE HIPOTECARIO" podran designar los peritos wvaluadores
debidamente autorizados, a satisfaccion del Ayuntamiento.

OCTAVA.- “El FRACCIONADOR ¥ GARANTE HIPOTECARIO" se
obliga a informar a “El AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS" cualguier

tramite gue se vaya a realizar con el bien inmueble otorgado en garantia.

NOVENA.- CONDICIONES ESFPECIALES - El otorgamiento del presenie

confrato de cumplimiento esta condicionado a lo siguiente:
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.- PREVIAS A LA DISPOSICION:
DE NO HACER DURANTE LA VIGENCIA DEL CONTRATO,.
Que “"EL FRACCIONADOR Y GARANTE HIPOTECARIO™ se obligue a

no dejar el inmueble como garantia hipotecaria y a no celebrar contratos
de arrendamiento financiero durante la vigencia del presente contrato, asi
como a conservar la propiedad del mismo y realizar los pagos
correspondientes a sus obligaciones fiscales, a menos que cuente con la
previa autorizacion del “ AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS"™ otorgada

por escrito.

Il.- DE HACER DURANTE LA VIGENCIA DEL CONTRATO

“EL FRACCIONADOR Y GARANTE HIPOTECARIO"” se compromete a
realizar la ejecucion de las obras de urbanizacion que se especifican en el
oficio numero 550/260/2020.
IH.- “El AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS"” podra dar por vencido
anticipadamente este contrato en los siguientes casos:
1.- Si “EL FRACCIONADOR Y GARANTE HIPOTECARIO™ dejare de
cumplir lo establecido en la seccion tercera del CODIGO TERRITORIAL Y
URBANO PARA EL ESTADO DE ZACATECAS Y SUS MUNICIPIOS, referente

a las obligaciones de los fraccionadores y promoventes.

2.- Si la garantia de cumplimiento fuera dada en garantia y fuere
embargada en virtud de un juicio promovido por los trabajadores, por
particulares, o por las autoridades fiscales.
3- Si “EL FRACCIONADOR Y GARANTE HIPOTECARIO", es

demandado respecto a la propiedad del bien otorgado en garantia.

4 .- Si “EL FRACCIONADOR Y GARANTE HIPOTECARIO", realiza actos
de disposicion o constituye otros gravamenes sobre el bien inmueble
afectado en garantia con perjuicio de los derechos que le corresponde al
“El AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS"” como acreedor.

5.- Si “EL FRACCIONADOR Y GARANTE HIPOTECARIO", incumpliera
cualquiera de sus obligaciones emanadas del presente contrato y no las
subsana en el plazo otorgado por “ElI AYUNTAMIENTO DE
ZACATECAS™.

6.- Si “"EL FRACCIONADOR Y GARANTE HIPOTECARIO™, bajo
cualquier titulo o circunstancia cede o cesa en la posicion del inmueble

afectado, sin recabar |la conformidad previa y escrita del
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“AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS™.

En los supuestos anteriores el “El AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS"
tendra el derecho de ejercitar la accidn legal ante los Tribunales Judiciales

competentes para exigir €l cumplimiento del presente contrato.

DECIMA - Los derechos vy obligaciones emanados de este contrato,
tienen efectos retroactivos a la fecha en gue se haya efectuado la
autorizacion del FRACCIONAMIENTO HABITACIOMNAL EN REGIMEN
DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INTERES SOCIAL ETAPA 1,
DENOMINADC _“PASEOCS DEL VALLE™, UBICADO EN EL EJIDO LA
ESCONDIDA MUNICIPIO DE ZACATECAS, ZACATECAS. —————————————
DECIMA PRIMERA.-. Los honorarios, derechos y gastos que se
ocasionen por virtud de este contrato, de su protocolizacion, del
testimonio respectivo para “"El AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS" v su
inscripcion en la Direccion de Catastro y Registro Publico de la Propiedad
v del Comercio del Estado de Zacatecas, seran a cargo de “EL
FRACCIONADOR Y GARANTE HIPOTECARIO". Los honorarios,
derechos y gastos de cancelacion seran a cargo de “EL
FRACCIONADOR ¥ GARANTE HIPOTECARIO".
DECIMA SEGUNDA.- Todas las notificaciones, awvisos y en general

cualquier comunicacion gue las partes deban hacerse en el cumplimiento
de este contrato, incluyendo el emplazamiento en caso de juicio, se haran
en los siguientes domicilios: “El AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS"™ en
Avenida Heéroes de Chapultepec numero mil ciento diez, Colonia Lazaro
Cardenas, Municipic de Zacatecas, Zacatecas, c.p. 98040. “EL
FRACCIONADOR Y GARANTE HIPOTECARIO"™ en la Calle Acceso a
Escuela de Minas, numero ciento uno, Colonia Ciudad, Municipio de
Zacatecas, Zacatecas, c.p. 98060.

Cualguier cambio de domicilio de las partes, debera ser notificado por

escrito dirigido a la otra parte, con acuse de recibo. Sin este aviso, todas
las comunicaciones se entenderan validamente hechas en los domicilios
aqui senalados.
DECIMA TERCERA.- MODIFICACIONES CONTRACTUALES. Cualguier

modificacion al clausulado de este contrato, concesion de prorroga, guita

o espera debera constar por escrito precisamente, y cualguier acuerdo

werbal no tendra validez alguna.
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DECIMA CUARTA.-“El FRACCIONADOR ¥ GARANTE HIPOTECARIO"
asi como “El AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS" estan de acuerdo en
gue el contrato de cumplimiento con garantia hipotecaria se encuenira
regulado en el Thulo Décimo Séptimo, capitulo primero, capitulo segundo
capitulo cuarto y capitulo quinto en donde constan los siguientes articulos
2380, 2361,2362, 2363, 2370, 2373, 2374, 2384, 2385, 2386, 2387 2388
2389, 2390, 2392 2393 ,2394 23895, 2396, 2397, 2398, 2399, 2400,
2426, 2427 del Caodigo Civil del Estado de Zacatecas, por lo gque ambas

partes se comprometen a cumplir lo estipulado en los mismos.

DECIMA QUINTA.- COMPETENCIA JURISDICCIONAL. Para cualguier
controversia que se suscite con motivo de la interpretacion del presente
contrato y para ser compelida a su cumplimiento, las partes se someten
expresamente a la jurisdiccion de los Tribunales Jurisdiccionales de la
Ciudad de Zacatecas, Zacatecas. En caso de que proceda a ejercitar las
acciones commespondientes y hacer efectiva la garantia real constituida en
el presente contrato.
LEGAL EXISTENCIA
Los ciudadanos, ULISES MEJIA HARO, RUTH CALDERON BABUN,
PEDRO LARA ROJAS y CRESCENCIO URIAS COTA, me acreditan la

legal existencia de sus representadas y la personalidades que ostentan vy
qgue declaran bajo protesta de decir verdad, no le han sido revocadas ni
limitadas en forma alguna y que su mandante conserva su capacidad
legal, con los documentos que Yo, &l notario Doy Fe de tener a la vista y
agrego al apendice de este instrumento con su ndmero para insertarlo. —-
NOMBRAMIENTOS -cccccmmamcnccaannn

AL LADO DERECHO DICE IEEZ.- INSTITUTO ELECTORAL
DEL ESTADO DE ZACATECAS- ORGAMNISMO PUBLICO LOCAL
ELECTORAL.- PROCESO ELECTORAL ZACATECAS 2017-2018.- EI
gue suscribe LIG. JUAN OSIRIS SANTOYO DE LA ROSA, Secretario
Ejecutivo del Institutco Electoral del Estado de ZFacatecas - HACE
CONSTAR.- Cue C. ULISES MEJIA HARO - Fue electo como:
Presidente Municipal Propietario, por el principio de Mayoria

Relativa, postulade por la Cealiciéon “Juntos Haremos Historia™,
conformada por los institutos politicos: Partide del Trabajo, Partido
Morena y Partide Encuentro Social, para el periodo constitucional
del ano 2018 al ano 2021, segin se desprende de la informacion que

obra en los archivos del Instituto Electoral del Estado de Zacatecas.-
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Fundamento Legal: Articulos 3, 29, 35 y 38, fracciones |, Il y Il de la
Constitucion Politica del Estado de Zacatecas; 1, 3 yv 373 de la Ley
Electoral del Estado de Zacatecas; 1, 10, numeral 2, fraccion I, inciso c),
49 numeral 1, fraccion |, ¥ 50 numeral 2, fracciones Xl y XXIIl de la Ley
Organica del Instituto Electoral del Estado de Zacatecas; 1, 5, 7, numeral
2, fraccion I, inciso c) 25, numeral 1, fracciones X\ y XXl del Reglamento
Interior del Instituto Electoral del Estado de Zacatecas.- Se extiende la
presente constancia a solicitud de la parte interesada, para los usos y
fines legales gque a la misma convenga, en la zona conurbada de
Guadalupe, Zacatecas, el dia weintisiete (2T) del mes de septiembre del
ano deos mil diecioche (2018).- Afentamente.- LIC. JUAN OSIRIS
SANTOYO DE LA ROSA.- SECRETARIO EJECUTIVO DEL INSTITUTO
DEL ESTADO DE ZACATECAS.
AL LADO DERECHO DICE jeex- INSTITUTO
ELECTORAL DEL ESTADO DE ZACATECAS.- ORGANISMO PUBLICO
LOCAL ELECTORAL.- PROCESO ELECTORAL ZACATECAS 2017-
2018.- El que suscribe LIC. JUAN OSIRIS SANTOYO DE LA ROSA,
Secretaric Ejecutive del Instiiuic Electoral del Estado de Zacatecas.-
HACE COMSTAR.- Que la C. RUTH CALDERON BABUN - Fue electa

como: Sindica Propietaria, por el principio de Mayoria Relativa,
postulade por la Coalicién “Juntos Haremos Historia™, conformada
por los institut politi Partide del Trabajo, Partide Morena y
Partide Encuentro Social, para el integral el H. Ayuntamiento de

Zacatecas, Zacatecas, para | periodo constitucional del ano 2018 al
ano 2021, segun se desprende de la informaciéon gue obra en los archivos
del Instituto Electoral del Estado de Zacatecas.- Fundamento Legal:
Articulos 3, 289, 35 y 38, fracciones |, Il vy lll de la Constitucian Politica del
Estado de Zacatecas; 1, 3 y 373 de la Ley Electoral del Estado de
Zacatecas; 1, 10, numeral 2, fraccion I, inciso c), 49 numeral 1, fraccion
I, ¥ 50 numeral 2, fracciones Xl y XXIlll de la Ley Organica del Instituto
Electoral del Estado de Zacatecas: 1, 5, 7. numeral 2, fraccion 11, inciso c)
25, numeral 1, fracciones XW y XXl del Reglamento Interior del Instibuto
Electoral del Estado de Zacatecas.- Se extiende la presente constancia a
solicitud de la parte interesada, para los usos y fines legales gque a la
misma convenga, en la zona conurbada de Guadalupe, Zacatecas, a los
ocho (8) dias del mes de octubre del ano dos mil dieciocho [2018). -
Atentamente - LIC. JUAN OSIRIS SANTOYO DE LA ROSA .-
SECRETARIO EJECUTIVO DEL INSTITUTO DEL ESTADO DE

56



| LACATECAS

. ACTA 60 (PLATAFORMA ZOOM)
SESION EXTRAORDINARIA 26, VIRTUAL
FECHA: JUEVES o2 DE JULIO DE 2020

ZACATECAS.
GENERALES DE LOS OTORGANTES
El sefior ULISES MEJIA HARO, manifiesta por sus generales ser

mexicano, mayor de edad, casado, originarno de fZacatecas, Zacatecas, y
wecino de Guadalupe, Facatecas, con domicilio en la calle Plata nimero
11 {once) guion A, fraccionamiento Lomas del Convento, nacia el dia 18
{dieciocho) de julio de 1984 (mil novecientos ochenta y cuafro), Servidor
Puablico, R.F.C. MEHUS40718K48, CURP MEHUS40718HZISJRLOS  —————
- La seficra RUTH CALDERON BABUM, bajo protesta de decir verdad,
manifiesta por sus generales, ser mexicana, mayor de edad, casada,
originaria y vecina de FZacatecas, Zacatecas, con domicilioc en Calle San
Fermando nimero doscientos catorce, fraccionamiento San Francisco de
la Montafa, C.P. 98067, nacid el dia siete de febrero de mil novecientos
setenta, CURP CABR7TO020TMZSLBTO4.
-El sefior Arguitecto PEDRO LARA ROJAS - Manifiesta ser mexicano,

Arguitecto, casado, originario de Calera de Victor Rosales, Zacatecas,
lugar donde nacid el dia veintiocho de febrero de mil nowvecientos sesenta,
con domicilio en la Calle Paseo de Bernardez numero ciento dos,
Fracciomnamiento Lomas de Bernardez, Guadalupe Facatecas,
empresario, CURP LARP&00228HZSRJD09, RFC LARPE002Z28FY 4, ————

El sefior Contador Publico CRESCENCIO URIAS COTA,
bajo protesta de decir verdad, manifiesta por sus generales ser mexicano
mayor de edad, casado, originario Cabrera de Inzunza, Sinaloa, y vecino
de Zacatecas, Zacatecas, con domicilio en Calle weinte de nowviembre
namero doscientos seis, colonia Sierra de Alica, C.P. 98050, nacid el dia
weintiocho de noviembre de mil novecientos setenta de ocupacion
Director General de Grupo Inmobiliario Facatecas, CURP
UICCTO1128HSLRTRO2Z, RFC UICCTO112BANZ.

CERTIFICACION
Yo, &l MNotario, CERTIFICO: La veracidad del acto;

a. Relacion de negoclos “CQue la compareciente declara que el
contenido del presente instrumento implica el establecimiento de una
relacidon de negocios con el apoderado y no como resultado de una

relaciéon formal v cotidiana con el suscrito notario;

....................... b. _Beneficiaro. Que declara la compareciente que en

el presente instrumento existe beneficiarico la persona juridica colectiva
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denominada GRUPO INMOBILIARIO ZACATECAS, SOCIEDAD
ANOMIMA DE CAPITAL VARIABLE, por ser quien cbtiene el beneficio
de los actos que se contiensn, por ejercer los derechos de uso, goce,
disfrute, aprovechamiento o disposicion del objeto del instrumento. ———————
----------- c. Cue los comparecientes se identificam ante mi con su
credencial para votar expedida por el Instituto Federal Electoral en donde
aparece una fotografia gue comesponde a sus rasgos fisicos faciales,
copia fotostatica de las credenciales agrego al apendice del protocolo a mi
cargo con su nuamero, a guienes conceptlio con capacidad y personalidad
legal suficiente para intervenir en este acio; no observando en ellos
manifestaciones patentes de incapacidad natural v gque no tengo noticias
de qgue estén sujetos a incapacidad civil; gue examing los documentos
que se relacionan en esta escritura v los datos gue en ella constan son
exactos; que leyeron integraments lo escrito los otorgantes, les expliqueé
su contenido, fuerza y alcances legales, me manifiestan que lo entienden
fielmente, lo ratifican en sus términos ¥y en comprobacion, lo firman ante
mi v autorizo definitivamente, por no causar el acto impuesto alguno,
doy Fe. Firma de los Comparecientes. - Ante mi: Licenciado CARLOS

PINTO NUNEZ.- (firmado).- Mi sello de autorizar.
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El C. Presidente Municipal, M.B.A. Ulises Mejia Haro:
“Muchas gracias sefior Secretario Juan Manuel Lugo Botello, entonces de manera resumida fue
revisada esta solitud por la propia Auditoria Superior del Estado a peticion de la propia
Tesoreria Municipal, la Direccion Juridica y obviamente con el respaldo de la Direccion de
Catastro de Gobierno del Estado, vamos a dar comienzo a la ronda de participaciones en su
primera etapa hasta por 10 minutos de quienes asi decidan participar, en este momento el
Secretario del Ayuntamiento estaria tomando registro de sus intervenciones, adelante

compaieros Regidoras y Regidores”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:

“En este momento se abre el registro de participacion en primera ronda hasta por 10 minutos,
Sindica Municipal, ¢alguien mas?, Regidor Manolo Solis, Regidora Guadalupe Salazar, ¢alguien
mas? se cierra el registro de participaciones en primera ronda.”

El C. Presidente Municipal, M.B.A. Ulises Mejia Haro:
“Dando inicio conforme asi lo manifestaron, le cedemos el uso de la voz a la Compaiiera Sindico
Municipal, Ruth Calderén Babtin, adelante compafiera”.

La C. Sindico Municipal T.A.E. Ruth Calderén Babun:

“Muchas gracias, con el permiso sefior Presidente compafieras Regidoras, Regidores, Secretario
de Gobierno y nuestro invitado el Arq. Pedro Lara, bueno, entonces entendemos y para que
conste en Acta que estamos votando un proyecto de lo que es la garantia hipotecaria, porque
aqui bueno en el documento faltan algunos datos, pero pues en si el cuerpo del instrumento
Juridico parece ser que estd completo y pues tienen todo el apoyo y soporte documental,
entonces nada mas seria esta mi intervencion seria cuanto”.

El C. Presidente Municipal, M.B.A. Ulises Mejia Haro:
“Muchas gracias mi estimada Sindica Municipal, damos pie a la participaciéon del Regidor
Manolo Solis, adelante Regidor hasta por 10 minutos”.

El C. Regidor Lic. Juan Manuel Solis Caldera:

“Mi intervencion pasada, comente sobre el documento de la A.S.E., méas alla de que lo tengo en
el disco yo quiero y pido al Secretario de Desarrollo Urbano Dr. Lugo Botello que le de lectura
al Documento de la A.S.E., todo esto para respaldar la decisiéon y lo que se esta botando ahorita,
la recomendacion que nos hace, para que conste en acta por eso pido la lectura de ese
documento, seria cuanto”.
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El C. Presidente Municipal, M.B.A. Ulises Mejia Haro:
“Muchas gracias terminariamos con la intervencion de la Regidora Guadalupe Salazar y después
de esto se le da lectura al documento que emite la Auditoria Especial, adelante Regidora”.

La C. Regidora M.A.C. Ma. Guadalupe Salazar Contreras:

“Muchas gracias, bueno mi comentario, aportacion, va con el mismo sesgo que nos coment6
nuestra Sindico Municipal en relacion a que se maneje el documento como un proyecto,
segundo, que, parece que tiene detalles de forma, no de fondo pero seria importante que se le
diese una revisada les comento que, en el Apartado Declaraciones, aproximadamente en el
onceavo renglon hacia abajo dice: “FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL EN REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINO DE INTERES SOCIAL ETAPA 17, lo ponen como
denominacion, seria importante que se terminara hasta interés social y poner tal vez poner
entre paréntesis o corchetas o como sea, pero que si se vea que es la primera etapa de un plan
maestro, porque aqui lineas debajo de todo el documento, en todo el cuerpo del documento
siguen manejandolo asi, y ustedes saben que es cuando a uno como ser humano lo registran
con una falta de ortografia, asi te quedas para siempre, entonces creo que es muy buen
momento de que estos detallitos de forma pues le den su revision, es cuanto”.

El C. Presidente Municipal, M.B.A. Ulises Mejia Haro:

“Muchas gracias Regidora Guadalupe Salazar y bien para darle lectura al documento que
solicita el Regidor Manolo Solis y para darle respuesta también a su observacion, le cedo el uso
de la voz al Secretario de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento de Zacatecas, adelante
Secretario”.

El C. Secretario de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Municipio de
Zacatecas, Dr. Juan Manuel Lugo Botello:

“Bueno gracias, bueno para comentarles que esto se hizo atendiendo sobre todo puntualidad,
respecto a lo que va a ser la primera ocasiéon en que el Municipio de Zacatecas, a través de un
medio de hipoteca, estd dando la autorizacién para un fraccionamiento de régimen en
propiedad en condominio, entonces le hicimos la solicitud a la Auditoria Superior del Estado y
me permito leer la contestacion:
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Asunto: Respuesta a consuita.

Guadalupe, Zacatecas, a 24 de junio de 2020.

DR. ARQ. JUAN MANUEL LUGO BOTELLO
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE
ZACATECAS, ZAC.

En atencion a su oficio identificado con el nimero SDUMA 440, de fecha 22 de Junio de 2020, recibido
en esta fecha, por el cual solicita se emita por Ia Auditoria Superior del Estado de Zacatecas una
opinion técnica — juridica sobre la constitucion de la Garantia en Hipoteca para la ejecucion de los
trabajos de urbanizacion de la Primera Etapa del Fracclonamiento de tipo interés social denominado
‘Paseos del Valle®, solicitando que se revisen y valoren los documentos presentados y opinion
respecto del contenido de los documentos y alcances legales de los mismo, asi como respecto a los
requisitos que se pudieran integrar al expediente o bien sobre el clausulado de la propuesta
presentada.

Se informa lo siguiente:
Los decumentos consistentes en:

» Escritura Pablica de Propiedad del Inmueble sobre el cual se pretende constituir la Garantia
Hipotecaria contenida en el instrumento catorce mil setecientos cincuenta y ocho del
volumen numero de instrumento quince mil doscientos de su protocole pasado ante la fe de
la notaria pGblico numero 34 del Estado de Zacatecas, Lic. Carmen Ferrer Sandoval,

» Ratificacion de |2 citada escritura, contenida en el instrumento nimero quince mil doscientos
ochenta y nueve del volumen nimero doscientos cinco de su protocolo ante la fe de la notaria
publico nimero 34 del Estado de Zacatecas, Lic. Carmen Ferrer Sandoval

Al ser documentos publicos, los mismos cuentan con pieno valor probatorio en cuanto @ su contenido,
y ce! cual esta autoridad no tiene observaciones
Por lo que respecta a:

» Elavalio comercial inmebiliario propiedad de Grupo Inmobiliario Zacatecas sobre el cual se
pretende constituir la Garantia Hipotecarnia

N

La opinién de la direccion de catastro del Gobiemo del Estado, del aval(o comercial, referido
en e parrafo anterior,

~ La opinidn de la Secretaria de Tesorerla y Finanzas Municipal sobre el avaldo comercial
antes mencionado, y

> La opinién de la Direccién de Desarrollo Urbano, Ecologia y Medio Ambiente del Municipio
de Guadalupe

Se observa que todos fueron suscritos por perilos en materia de valores de blenes inmuebles, y los
tres Ultimos por servidores publicos en el mismo sentido, esto es ceincidiendo en el valor del
inmueble, por lo gue esta autaridad no tiene observaciones al respecto, TR

(|
e
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Adicionaimente se observa se incluyd la escritura numero treinta y un mil sefecientos uno, volumen
DCLXXXIll, de fecha 18 de junio de 2020, que contiene la protocolizacion del acta de asamblea
general extraordinaria de accionistas de “Grupo Inmobiliano Zacatecas®, Sociedad Andnima de
Capital Variable, con la cual se acredita la personalidad de los particulares que firmarén el contrato
de garanlia hipotecaria y la autonzacitn de los socios o accionistas para otorgar en garantia
hipotecaria el bien inmueble consistente en predic rustico con una superficie de 56-83-50-98HA,
raspecto del cual la Onica observacion seria que se solicite la inscripcién ante el Registro Publico ce
la Propiedad y dei Comercio o bien [a constancia de que la citada inscripcion se encuentra en tramite

En cuanto al proyecto de escritura de garantia hipotecaria elaborado por el Lic. Carlos Pinto NGfiez
Notario Publico No. 43 en el Estado, se hacen las siguientes observaciones

1. Enlaclausula Quinta, se prevé que el Ayuntamiente de Zacatecas puede ejercer su daerecho
de cobro al momento de incumplimiento de la totalidad cde la urbanzacion del
Fraccionamiento de tipo interés social denominado "Paseos del Valle®, Primera Etapa, sin
embargo no se prevé gue pasara cuando el incumplimiento sea o se haga de forma parcial,

Io que se sugiere Consicerar una clausula que considere 8! posible incurmplimento parcial
B4 ia forria elfr 5&%

i en que ef fraccignador indemnizara al Ayuntamiento.

2. Enlaclausula Novena, fraccion lll, sefiala los supuestos en los cuales podra dar por vencido
el Ayuntamiento de Zacatecas la garantia hipotecaria, sin embargo, no se concluye con una
consecuencia o que es lo que ocurnra en dichos casoes,

Finalmente, a consideracion de esta autondad, una vez suscrito el contrato de garantia hipotecaria
el mismo debera inscribirse ante el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio, el cual debera
integrarse al expediente que se elabore con motivo de la autorizacion del fraccionamiento,
conjuntamente con la identificacion de los representantes de *Grupo Inmobiliario Zacatecas™.
Sociedad Andnima de Capital Variable

Cabe sefialar que el presente documento contiene la opinidn de la Auditoria Superior del Estado
anicamente en cuanto a los documentos anexos al oficio que se contesta, y que el H. Ayuntamiento
de Zacatecas, en el ambito de su competencia, deberd vigilar el estricto cumplimiento al Cédigo
Territorial y Urbano para el Estado de Zacatecas y demas normatividad aplicable al caso concreto.

Por ausencia del Auditor Superior del Estado de Zacatecas, fima el Auditor Especial "B” de la
Auditoria Superior del Estado de Zacatecas, C. Lic. Ana Maria Mata Lopez, con fundamento en fos
articulos 99, segundo parrafo, 102 y 104 primer parrafo fraccidn Xl, de la Ley de Fiscalizacién y
Rendicidon de Cuentas del Estado de Zacatecas y articulos 15 primer parrafo fraccion | y 28 del
Reglamento Interior de la Auditoria S| i?ericy del Estado de Zacatecas, Publicado en el Periadico
Oficial Organo dei Gobierno del Estgtio de Zacstecas, en Fecha 06 de diciembre de 2017, en el
suplemento m.‘lmém\ 2 al 9 de fecha 2l de enero de 2020..

; |
Sin mas por el mome‘iﬂo. quedo de Wsted

4
ATENTAMENTE
A'JD!TORA ESPECIA|
\

SUFER0R D5L ESTALO
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TLIC. ANA-MA EZ
cep L.D. HILDA LORENA ANAYA ALVAM - Jefa de la Unidad de Asuntos Juridicos. - Para su conocmienta
M o G Gela A Supenior del Estado de Zacatacas
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El C. Secretario de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Municipio de
Zacatecas, Dr. Juan Manuel Lugo Botello:

“Si les comento también bueno que este documento se hizo llegar por supuesto a la Direccion

Juridica de este Ayuntamiento, a fin de que se hiciera las consideraciones al respecto y que por

supuesto una vez que se tenga la propuesta de escritura de hipoteca, esta también se tiene que

llevar ante un notario publico éno?, evidentemente lo que se esta presentando aqui es un

proyecto como se mencion6 hace rato, pero bueno, tiene que cumplir con todos los requisitos

inclusive todo lo que nos marcan aqui y pues todo lo que se derive del Cédigo Territorial Urbano

del Estado de Zacatecas y demas reglamentos y normatividades aplicables al respecto, es

cuanto”.

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:

“Muchas gracias al Dr. Lugo Botello y para ampliar la informacion es importante que haga uso
de la voz quien es nuestro Director Juridico del Ayuntamiento de Zacatecas, el Maestro Gerardo
Espinoza para que pueda darle también puntual observacion al punto que nos ocupa, adelante
Maestro”.

El C. Director Juridico, Mtro. Gerardo Espinoza Solis:

“Gracias Presidente, buenas tardes seforas y sefiores Regidores, sefiora Sindica, Arq. Pedro
Lara, efectivamente este procedimiento de la constitucion de la garantia en hipoteca, ha sido un
procedimiento muy cuidado desde un inicio tanto por la empresa como por el Ayuntamiento,
porque es la primera vez que se va a constituir, esto ¢porque es? porque en la Reformas del
Cédigo Territorial y Urbano del Estado de Zacatecas que fueron aprobadas por la Legislatura
del Estado y que son vigentes desde el mes de agosto del afio 2019 se incorpord esta nueva
figura, para garantizar los trabajos de urbanizacion y es por ello que se realizaron las consultas a
las instancias estatales, a las instancias municipales, para poder concluir con este proyecto de la
constitucion de la garantia hipotecaria. Es muy importante sefialar que no solamente estan
votando un proyecto, estan aprobando la constitucion de la garantia hipotecaria del bien que se
encuentra descrito en el Contrato que se pone a su consideracion por los montos que se
encuentra descritos y con las condiciones que se encuentran descritas en el contrato que tienen
ustedes en sus manos, es importante sefialar que las observaciones que realizo la Auditoria
Superior del Estado ya estdn insertas en el Proyecto de la Constitucién de la Garantia
Hipotecaria, que le faltan algunos datos, por supuesto porque es un contrato que se va a
celebrar ante un Fedatario Publico, pero no puede celebrarse si es que no pasa antes por el
Ayuntamiento, este es un ejercicio de transparencia que esta realizando el Alcalde, que senalo
que tenia que ver transparencia en todo el procedimiento, por eso es que se somete a
consideracion de este Cabildo la aprobacion de la constitucion de la garantia hipotecaria del
Fraccionamiento Habitacional en régimen de propiedad en condominio de interés social en su
primera etapa denominado Paseos del Valle, para garantizar tal y como lo sefiala el mismo
contrato todas las cuestiones que tienen que con la urbanizacion y por los montos que fueron
fijados por las mismas instancias municipales alrededor de los 39 millones de pesos. Es
importante senalar que tal y como lo establece aqui, se tiene el monto que aparece en la
escritura original del predio que se pretende se constituya en garantia hipotecaria, y que
también de los elementos y datos que sirvieron para dar la calificacion positiva es que hubo un
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cambio del uso de suelo que fue decretado por la Legislatura del Estado sobre ese mismo bien y
es lo que utilizo el perito valuador para fijar el precio de los 110 millones de pesos, de los
perdodn, 117 millones de pesos ¢verdad?, ahi fundamenta el perito, el avalué del bien, porque
una de las situaciones que mas nos llamaba la atencién y se lo hicimos saber a la empresa, es
que el cambio del precio de cuando lo compraron al avalu6é y se encuentra debidamente
justificado ante las instancias estatales, segin lo senalo la Auditoria Superior del Estado que es
el 6rgano de fiscalizacion municipal y estatal que es valido entonces el avalué que presento la
empresa, por lo tanto, yo le pediria a este Cabildo que quedara asentado que estan votando la
constitucion de la hipoteca, su aprobacion para que se constituya la hipoteca, sobre este bien
sobre este monto, para las labores de urbanizacion de este Fraccionamiento en Régimen de
Propiedad en Condominio y con las bases que se encuentran sefialadas en el presente proyecto
de contrato, éporque es proyecto?, porque se va a realizar hasta el momento de su firma ante el
fedatario publico, pero la firma correspondera al mandato que realiza este Cabildo tanto al
Presidente Municipal, como la Sindica Municipal, es cuanto, gracias”.

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:

“Muchas gracias al Director Juridico del Ayuntamiento de Zacatecas, al Maestro Gerardo
Espinoza, damos pie a la segunda ronda de participaciones de quienes asi decidan realizarlo en
este momento mediante las 3 opciones: el boton reaccidn, el uso del chat de la plataforma zoom
o bien en su caso levantar la mano con el encuadre en su cAmara. El secretario del ayuntamiento
estara tomando registro de sus participaciones”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:
“Se abre el registro de participaciones en segunda ronda hasta por 5 minutos, Sindica
Municipal, ¢alguien més?, se cierra el registro de participaciones en segunda ronda”.

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:
“Contamos con un solo registro en la segunda ronda de participaciones a cargo de la compaiiera
Sindico Municipal Ruth Calderén Babun, adelante compatiera”.

La C. Sindico Municipal, T.A.E. Ruth Calder6n Babn:

“Si con el permiso del Honorable Cabildo y de nuestro invitado, entonces bueno, le pregunto al
Secretario de Gobierno, entonces el punto nimero 5 del orden del dia derivado de lo que ha
dicho el Director Juridico el Lic. Gerardo Espinoza Solis, como va a quedar, aqui yo en el orden
del dia tengo el punto nimero 5).-Analisis, discusion y en su caso, aprobacion del Proyecto de
Contrato de Hipoteca, para garantizar la ejecucion de los trabajos de urbanizacion de la Primer
Etapa del Fraccionamiento en Régimen de Propiedad en Condominio denominado “Paseos del
Valle”, como quedaria finalmente, se va a cambiar el punto de acuerdo, la redaccién, o como
seria la dinamica derivado de lo que nos acaba de decir el Director Juridico, yo creo que es
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importante estar planteando las cosas pues de una manera mas clara para que pues los
companeros tengan certeza de lo que estan votando, seria cuanto”.

El C. Presidente Municipal Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:
“Adelante Secretario pueda responder la inquietud de la Sefiora Sindico”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:

“Bueno el punto de acuerdo se vota tal y como ustedes lo tienen en el orden del dia, lo que hizo
el Director Juridico fue Gnicamente explicar los alcances del punto porque esto se obtiene, este
segundo punto se obtiene de una primera autorizacion en donde se mandata desde el
Ayuntamiento constitiyase la garantia, esta parte es una forma mas acabada de presentacion de
un proyecto que va a garantizar los trabajos y se votara tal y como aparece en el orden del dia es
asi como esta”.

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:

“Muchas gracias Secretario y una vez terminada la segunda ronda de participaciones este punto
esta suficientemente discutido, por lo que le solicito al Secretario de este Ayuntamiento Ivan de
Santiago que tome el sentido de los votos de cada uno de los integrantes de este Honorable
Cabildo de Zacatecas, de manera nominal, adelante Secretario”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:

“Sefioras y sefiores integrantes del Honorable Ayuntamiento de Zacatecas, se le solicita
manifestar el sentido de su voto de manera nominal, respecto al punto niimero 5).-Analisis,
discusion y en su caso, aprobacion del Proyecto de Contrato de Hipoteca, para garantizar la
ejecucion de los trabajos de urbanizacion de la Primer Etapa del Fraccionamiento en Régimen
de Propiedad en Condominio denominado “Paseos del Valle; comenzamos con su nombre y el
sentido de su voto:

Presidente Municipal, M.B.A. Ulises Mejia Haro, Presidente Municipal, a favor.

La C. Sindica Municipal, T.A.E. Ruth Calder6on Babun, a favor.

El C. Regidor, Lic. Luis Eduardo Monreal Moreno, a favor.

La C. Regidora, M.A.C. Maria Guadalupe Salazar Contreras, a favor.

El C. Regidor, Ing. Gregorio Sandoval Flores, a favor.

La C. Regidora, Dra. Fatima Estefania Castrellon Pacheco, a favor.

El C. Regidor, L.C. Orlando Mauricio Torres Hernandez a favor.

La C. Regidora, Mtra. Maria de Lourdes Zorrilla Davila, a favor.

El C. Regidor, Lic. Juan Manuel Solis Caldera, a favor.

La C. Regidora, Lic. Susana de la Paz Portillo Montelongo, a favor.

La C. Regidora, Mtra. Mayra Alejandra Espino Garcia, a favor.

El C. Regidor, Dr. Manuel Castillo Romero, a favor.

La C. Regidora, Nancy Harletl Flores Sanchez, a favor.
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La C. Regidora, Lic. Margarita Lopez Salazar, a favor.
El C. Regidor, L.E.M. Sergio Alejandro Garfias Delgado a favor.
El C. Regidor, Hiram Azael Galvan Ortega, a favor.
Por lo tanto con 16 votos a favor, 0 en contra y 0 abstenciones inform6 que el punto fue
aprobado por unanimidad". (Punto de Acuerdo nimero AHAZ/542/2020”.

El C. Presidente Municipal de Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:
“Muchas gracias integrantes de este Honorable Ayuntamiento de Zacatecas, sefior Secretario
continte con el desarrollo de la presente sesion”.

El C. Secretario de Gobierno Municipal, M.G.P. Ivan de Santiago Beltran:
“Informo que el orden del dia ha sido agotado senor Presidente”.

El C. Presidente Municipal Zacatecas, M.B.A. Ulises Mejia Haro:
“Agotando una vez el orden del dia, sefioras y sefores integrantes de este Honorable
Ayuntamiento de Zacatecas, a nuestro invitado especial Arq. Pedro Lara no habiendo otro
asunto que tratar y siendo las 18 horas con 30 minutos del dia jueves 02 de julio del afio 2020,
se levanta esta Vigésima Sexta Sesién Extraordinaria de Cabildo virtual, agradeciendo como
siempre su puntual asistencia, muchas gracias que tengan excelente tarde”.
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