
PUNTOS DE ACUERDO SESION EXTRAORDINARIA #32, ACTA 80. 
DE FECHA: 31 DE AGOSTO DE 2021 (ZOOM) 

 
 
AHAZ/722/2021.-  “Se aprueba mediante votación nominal,  por unanimidad de 
votos, el Orden del Día con sus modificaciones”.  
 
AHAZ/723/2021.- “Se aprueba mediante votación nominal, por unanimidad de 

votos, el contenido del Acta de Cabildo: 

 

 Acta N° 79, Sesión Ordinaria 45, de fecha 11 de Agosto del año 2021. 
 

AHAZ/724/2021.- “Se aprueba mediante votación nominal,  por mayoría de  9 

votos a favor, 6 votos en contra y 1 abstención, el dictamen que presenta la 

Comisión Edilicia de Hacienda Pública y Patrimonio Municipal, relativo a la Cuenta 

Pública Armonizada, informe mensual del mes de abril del año 2021”consistente 

en: 

 

PRIMERO.- Los movimientos financieros del mes de ABRIL del 2021, arrojan 
los siguientes resultados:  
 
• Total de Ingresos: $51´919,668.93 
• Total de gastos y otras pérdidas: $39´205,029.47 
• Ahorro del ejercicio: $12,714,639.46 
• Saldo en Caja y Bancos: $110´386,450.40 
 

Analizados los movimientos financieros y contables correspondientes al 
Informe Mensual del 01 al 30 de Abril del 2021, esta Comisión de Hacienda Pública 
y Patrimonio Municipal NO APRUEBA, la Cuenta Pública Armonizada, Informe 
Mensual de ABRIL del año 2021 y los anexos que acompañan al mismo, así como 
transferencias, ampliaciones y reducciones presupuestales, e informes de Obra y 
Programas Federales: FONDO DE APORTACIONES PARA LA 
INFRAESTRUCTURA SOCIAL MUNICIPAL FISM (FONDO III) 2021, FONDO DE 
APORTACIONES PARA EL FORTALECIMIENTO DE LOS MUNICIPIOS 
FORTAMUN (FONDO IV) 2021, PROGRAMA MUNICIPAL DE OBRAS (P.M.O) 
OBRAS POR CONTRATO Y SERVICIOS 2021, Y REGISTRO A CUENTAS DE 
EJERCICIOS ANTERIORES (CUENTA MAYOR 3220), que se incluyen como 
anexos. Lo anterior, atendiendo a lo establecido en el apartado de ANÁLISIS Y 
RESULTADOS y en los puntos noveno, décimo  y décimo primero del apartado de 
CONSIDERANDOS de este Dictamen. 
 

Por último, remítase de forma inmediata la presente Cuenta Pública 
Armonizada, Informe Mensual, ante la Auditoría Superior del Estado, en debida 
observancia a lo fundamentado en los artículos 60 fracción III inciso e) y 103 
fracción XVIII de la Ley Orgánica del Municipio del Estado de Zacatecas, y 24 de la 
Ley de Fiscalización y Rendición de Cuentas del Estado de Zacatecas. 



 
SEGUNDO: La Síndica Municipal, T.A.E. Ruth Calderón Babún, en ejercicio de 
sus facultades legales y reglamentarias, deberá firmar bajo protesta la Cuenta 
Pública Armonizada, Informe Mensual de ABRIL del año 2021, derivado de su NO 
APROBACIÓN, de acuerdo a lo señalado en el punto primero de esta propuesta de 
punto de acuerdo”. 
 

AHAZ/725/2021.- “Se aprueba mediante votación nominal,  por mayoría de 9 
votos a favor, 6 votos en contra y 1 abstención, el dictamen que presenta la 
Comisión Edilicia de Hacienda Pública y Patrimonio Municipal, relativo a la Cuenta 
Pública Armonizada, informe mensual del mes de mayo del año 2021, consistente 
en: 
 
PRIMERO.- Los movimientos financieros del mes de MAYO del 2021, arrojan los 
siguientes resultados:  
 
• Total de Ingresos: $49´225,768.23 
• Total de gastos y otras pérdidas: $48´144,442.96 
• Ahorro del ejercicio: $1,081,325.27 
• Saldo en Caja y Bancos: $105´654,493.16 
 

Analizados los movimientos financieros y contables correspondientes al 
Informe Mensual del 01 al 31 de Mayo del 2021, esta Comisión de Hacienda Pública 
y Patrimonio Municipal NO APRUEBA, la Cuenta Pública Armonizada, Informe 
Mensual de MAYO del año 2021 y los anexos que acompañan al mismo, así como 
transferencias, ampliaciones y reducciones presupuestales, e informes de Obra y 
Programas Federales:  FONDO DE APORTACIONES PARA LA 
INFRAESTRUCTURA SOCIAL MUNICIPAL FISM (FONDO III) 2021, FONDO DE 
APORTACIONES PARA EL FORTALECIMIENTO DE LOS MUNICIPIOS 
FORTAMUN (FONDO IV) 2021, PROGRAMA MUNICIPAL DE OBRAS (P.M.O) 
OBRAS POR CONTRATO Y SERVICIOS 2021, Y REGISTRO A CUENTAS DE 
EJERCICIOS ANTERIORES (CUENTA MAYOR 3220), que se incluyen como 
anexos. Lo anterior, atendiendo a lo establecido en el apartado de ANÁLISIS Y 
RESULTADOS y en los puntos noveno, décimo  y décimo primero del apartado de 
CONSIDERANDOS de este Dictamen. 
 

Por último, remítase de forma inmediata la presente Cuenta Pública 
Armonizada, Informe Mensual, ante la Auditoría Superior del Estado, en debida 
observancia a lo fundamentado en los artículos 60 fracción III inciso e) y 103 
fracción XVIII de la Ley Orgánica del Municipio del Estado de Zacatecas, y 24 de la 
Ley de Fiscalización y Rendición de Cuentas del Estado de Zacatecas. 
 
SEGUNDO: La Síndica Municipal, T.A.E. Ruth Calderón Babún, en ejercicio de 
sus facultades legales y reglamentarias, deberá firmar bajo protesta la Cuenta 
Pública Armonizada, Informe Mensual de MAYO del año 2021, derivado de su NO 
APROBACIÓN, de acuerdo a lo señalado en el punto primero de esta propuesta de 
punto de acuerdo”. 



 
AHAZ/726/2021.- “Se aprueba mediante votación nominal,  por mayoría de 9 
votos a favor y 7 votos en contra, el dictamen que presenta la Comisión Edilicia de 
Hacienda Pública y Patrimonio Municipal, relativo a la Cuenta Pública 
Armonizada, informe mensual del mes de junio del año 2021, consistente en: 
 
PRIMERO.- Los movimientos financieros del mes de JUNIO del 2021, arrojan 
los siguientes resultados:  
 
• Total de Ingresos: $50´806,129.60 
• Total de gastos y otras pérdidas: $44´463,574.35 
• Ahorro del ejercicio: $6,342,555.25 
• Saldo en Caja y Bancos: $112´665,030.00 
 

Analizados los movimientos financieros y contables correspondientes al 
Informe Mensual del 01 al 30 de junio del 2021, esta Comisión de Hacienda Pública 
y Patrimonio Municipal NO APRUEBA, la Cuenta Pública Armonizada, Informe 
Mensual de JUNIO del año 2021 y los anexos que acompañan al mismo, así como 
transferencias, ampliaciones y reducciones presupuestales, e informes de Obra y 
Programas Federales:  FONDO DE APORTACIONES PARA LA 
INFRAESTRUCTURA SOCIAL MUNICIPAL FISM (FONDO III) 2021, FONDO DE 
APORTACIONES PARA EL FORTALECIMIENTO DE LOS MUNICIPIOS 
FORTAMUN (FONDO IV) 2021, PROGRAMA MUNICIPAL DE OBRAS (P.M.O) 
OBRAS POR CONTRATO Y SERVICIOS 2021, REGISTRO A CUENTAS DE 
EJERCICIOS ANTERIORES (CUENTA MAYOR 3220), PLANTILLA DE 
PERSONAL DEL 1 DE ABRIL DEL 2021 AL 30 DE JUNIO DEL 2021, Y CÉDULA 
DE ADQUISICIONES DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES, que se incluyen 
como anexos. Lo anterior, atendiendo a lo establecido en el apartado de ANÁLISIS 
Y RESULTADOS y en los puntos noveno, décimo  y décimo primero del apartado 
de CONSIDERANDOS de este Dictamen. 
 

Por último, remítase de forma inmediata la presente Cuenta Pública 
Armonizada, Informe Mensual, ante la Auditoría Superior del Estado, en debida 
observancia a lo fundamentado en los artículos 60 fracción III inciso e) y 103 
fracción XVIII de la Ley Orgánica del Municipio del Estado de Zacatecas, y 24 de la 
Ley de Fiscalización y Rendición de Cuentas del Estado de Zacatecas. 
 
SEGUNDO: La Síndica Municipal, T.A.E. Ruth Calderón Babún, en ejercicio de 
sus facultades legales y reglamentarias, deberá firmar bajo protesta la Cuenta 
Pública Armonizada, Informe Mensual de JUNIO del año 2021, derivado de su NO 
APROBACIÓN, de acuerdo a lo señalado en el punto primero de esta propuesta de 
punto de acuerdo”. 
 
AHAZ/727/2021.- “Se aprueba mediante votación nominal,  por mayoría de 9 
votos a favor, 6 votos en contra y 1 abstención,  el dictamen que presenta la 
Comisión Edilicia de Hacienda Pública y Patrimonio Municipal, relativo a la Cuenta 



Pública Armonizada, informe trimestral del período del mes de abril a junio del año 
2021, consistente en: 
 
PRIMERO.- Los movimientos financieros del periodo trimestral de ABRIL a 
JUNIO del 2021, arrojan los siguientes resultados:  
 
• Total de Ingresos: $151´951,566.76 
• Total de gastos y otras pérdidas: $131´813,046.78 
• Ahorro del Ejercicio: $20´138,519.98. 
• Saldo en Caja y Bancos: $112´665,030.00 
 

Analizados los movimientos financieros y contables correspondientes al 
Informe del Primer Trimestre de ABRIL a JUNIO del año 2021, esta Comisión de 
Hacienda Pública y Patrimonio Municipal NO APRUEBA la Cuenta Pública 
Armonizada referente a ese Trimestre. Lo anterior, atendiendo a lo establecido en 
los puntos noveno, décimo y décimo primero del apartado de CONSIDERANDOS 
de este Dictamen. 

 
Por último, remítase de forma inmediata la presente Cuenta Pública 

Armonizada, Informe Trimestral, ante la Auditoría Superior del Estado, en debida 
observancia a lo fundamentado en los artículos 60 fracción III inciso e) y 103 
fracción XVIII de la Ley Orgánica del Municipio del Estado de Zacatecas, y 22 de la 
Ley de Fiscalización y Rendición de Cuentas del Estado de Zacatecas. 

 
SEGUNDO: La Síndica Municipal, T.A.E. Ruth Calderón Babún, en 

ejercicio de sus facultades legales y reglamentarias, deberá firmar bajo protesta la 
Cuenta Pública Armonizada, Informe del Primer Trimestre de ABRIL a JUNIO del 
año 2021, en razón de su NO APROBACIÓN, de acuerdo a lo señalado en el punto 
primero de esta propuesta de punto de acuerdo”. 
 

AHAZ/728/2021.- “Se aprueba mediante votación nominal,  por unanimidad de 
votos, el dictamen que presentan en conjunto las Comisiones Edilicias de Obra 
Pública, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial; y la de Hacienda Pública y 
Patrimonio Municipal, relativo a la modificación del Punto de Acuerdo 
CMIZ/112/2016, donde se autorizó el Fraccionamiento de Tipo Interés Social 
denominado Venecia en 4 etapas de urbanización, ubicado en Rancho Ojo de 
Agua de Melendrez de esta Ciudad Capital, colindando con el Fraccionamiento 
Colinas del Padre 1ra Sección del Municipio de Zacatecas, a favor de la persona 
moral denominada ELE CASAS S.A de C.V. consistente en: 

 
PRIMERO: Es de autorizarse y se autoriza, la modificación al punto de acuerdo 

CMIZ/112/2016 solicitada por la empresa ELE CASAS, S.A. DE C.V. relativo al 

Fraccionamiento de interés social denominado “Venecia” en 5 etapas de Urbanización, 

ubicado en el Rancho Ojo de Agua de Melendrez, de esta Ciudad Capital, colindando con el 

Fraccionamiento Colinas del Padre 1ra Sección  en el Municipio de Zacatecas, a favor de la 

persona moral denominada ELE CASAS S.A de C.V. quedando  la distribución de 

manzanas, lotes y áreas de la siguiente manera: 



 

 

ETAPAS DE URBANIZACION 

ETAPAS LOTES MANZANAS AREA  TOTAL 

1 256 1, R-3, 2, 7, 9, 10, 21, 22, 20 Y 19.        59,599.13  23.84% 

2 132 2, R-2, R-1, 18, 34, 33, 32, 31, 30 Y 35.        41,932.56  16.78% 

3 231 6, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 36 Y 37.        44,258.16  17.70% 

4 201 
3, R-4, 4, R-5, 5, R-6, 17, 16, 15, 14, 13, 12, 11 Y 
8. 

       47,655.32  19.06% 

5 152 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44 Y 45.        56,554.83  22.62% 

          

TOTAL:  972        250,000.00  100.00% 

NOTA: EN LA ETAPA 5 LA MANZANA 45 CORRESPONDE AL AREA DE DONACION. 

 

SEGUNDO: Es de autorizarse y se autoriza la permuta del área de donación del punto de 
acuerdo citado en el primer resolutivo, en base al artículo 373 del Código Urbano del 
Estado de Zacatecas, que consiste en que el solicitante aportara el 60% de lo que le 
corresponde otorgar como área de donación equivalente a 15,000 m2 por una superficie de 
18,350 m2 en la parcela 371 Z6 P1/1 ubicada en el Ejido El Orito, que colinda con el 
Fraccionamiento Arquitectos del Municipio de Zacatecas, Zac. 
 

Se adjunta el avaluó Nº U107031 expedido por la Dirección de Catastro y Registro Público 
de Gobierno del Estado  de fecha 23 de agosto del 2021 de la parcela 371 Z6 P1/1 ubicada 
en el Ejido El Orito, Municipio de Zacatecas, Zac, así como el avaluó U107030 expedido 
por  la Dirección de Catastro y Registro Público de Gobierno del Estado de Zacatecas, de 
fecha 23 de agosto del 2021, referente a la área de donación del Fraccionamiento Venecia; 
dichos avalúos de referencia son del valor por metro cuadrado que se autoriza en la 
modificación del acuerdo que nos ocupa y compensa la responsabilidad según lo 
establecido en el Código Urbano del Estado de Zacatecas en su artículo 373. 
 

Este dictamen se elaboró en apego al Código Territorial y Urbano para el Estado de 
Zacatecas y sus Municipios según el artículo Decimo transitorio”.  
 

AHAZ/729/2021.- “Se aprueba mediante votación nominal,  por unanimidad de 
votos, el dictamen que presentan en conjunto las Comisiones Edilicias de Obra 
Pública, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial; y la de Hacienda Pública y 
Patrimonio Municipal, relativo a la autorización del aprovechamiento del área de 
donación para la construcción de equipamiento deportivo en Fraccionamiento 
“Valle Real” consistente en: 
 

UNICO. – Es de autorizarse y se autoriza, el APROVECHAMIENTO DEL AREA 
DE DONACIÓN PARA CONSTRUCCIÓN DE EQUIPAMIENTO 
DEPORTIVO EN FRACCIONAMIENTO VALLE REAL”. 
 

AHAZ/730/2021.- “Se aprueba por unanimidad de votos, el dictamen que 
presentan en conjunto las Comisiones Edilicias de Obra Pública, Desarrollo Urbano 
y Ordenamiento Territorial; y la de Hacienda Pública y Patrimonio Municipal, 
relativo a la autorización del Fraccionamiento Habitacional de Tipo Interés Social 
denominado “Monte Alban”, que comprenderá tres etapas, ubicado al lado 



poniente del Fraccionamiento Los Encinos, propiedad de la Inmobiliaria del Padre 
S.A. de C.V. consistente en: 
PRIMERO. – Es de autorizarse y se autoriza el proyecto  del fraccionamiento habitacional 
de tipo interés social denominado MONTE ALBAN, ubicado al lado poniente del 
fraccionamiento los Encinos, propiedad de la “INMOBILIARIA DEL PADRE S.A. DE C.V. 
del C. V” representado legalmente por el C. Juan Guillermo Zesati Ibargüengoytia, en el 
que proyecta  un complejo habitacional tipo interés social que comprenderá tres etapas: 
 
Primera Etapa   
329 lotes habitacionales, 2 áreas de donación, en una superficie vendible de 43,056.87 m2, 
superficie de vialidades 37,746.67 m2, superficie de donación de 12,523.91 m2, superficie 
de camellones 460.79 m2 con una SUPERFICIE TOTAL PRIMERA ETAPA 93,788.24 m2. 
 
Segunda Etapa 
446 lotes habitacionales, una parte del área donación, en una superficie vendible de 
64,107.26 m2, superficie de vialidades 64,969.04 m2, superficie de área de donación de 
19,318.14 m2, superficie de área verde de 2,826.15 m2, superficie de camellones 1,464.39 
m2 con una SUPERFICIE TOTAL SEGUNDA ETAPA 152,684.98 m2. 
 
Tercera Etapa 
486 lotes habitacionales, una parte del área donación, en una superficie vendible de 
68,534.41 m2, superficie de vialidades 46,923.90 m2, superficie de área de donación de 
21,569.76 m2, superficie de camellones de donación 1,091.38 m2 con una SUPERFICIE 
TOTAL TERCERA ETAPA 138,119.45 m2. 
 
Siendo un total de 1,261 lotes habitacionales 3 áreas de donación, con una superficie 
vendible de 175,698.54 m2, 3 lotes de área de donación en una superficie de 53,411.81 m2, 
área verde con una superficie de 2,826.15 m2, superficie de camellones de 3,016.56 m2, 
distribuidos en 45 manzanas y una superficie de vialidad de 149,639.61 m2 en una 
SUPERFICIE TOTAL DE 384,592.67 m2. 
 
SEGUNDO.- Que la área de Donación consta de 53,411.81 m2 distribuida en tres 
polígonos más área verde con una superficie de 2,826.15 m2, superficie de camellones de 
3,016.56 m2, (ubicación estipulada en líneas arriba) mas  13,986.34 m2 de superficie 
excedente en lo ancho de la vialidad señalado en el plano adjunto al expediente del 
proyecto en cuestión, sumando una superficie total de 73,240.86 m2 que representa el 
19.04 % de la superficie total a fraccionar de 384, 592.67 m2, cumpliendo con el 15% de 
área de donación que estipula el Código Territorial y Urbano del Estado de Zacatecas y 
Municipios, en lo establecido en el artículo 186 del mismo Código  y que a la letra dice: 
Cuando por decisión del Ayuntamiento y por lo dispuesto en los programas de desarrollo 
urbano, se requieran calles con anchura superior a 30 metros, las superficies distantes 
que excedan a esa extensión, podrán ser descontadas de aquellas que el fraccionador 
deba donar como área para equipamiento urbano al Municipio.  
 
AHAZ/731/2021.-  “Se aprueba mediante votación nominal,   por unanimidad de 
votos, el dictamen que presentan en conjunto las Comisiones Edilicias de Obra 
Pública, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial; y la de Hacienda Pública y 
Patrimonio Municipal, relativo a la autorización del Fraccionamiento Habitacional 
de Tipo Interés Social denominado “Privada Real del Sol”, que comprenderá 
dos (2) etapas, ubicado en el Ejido la Escondida de este Municipio de Zacatecas, 
propiedad del C. Omar Humberto López Monares, consistente en: 



PRIMERO. – Es de autorizarse y se autoriza el proyecto del fraccionamiento habitacional 
de tipo interés social denominado Privada Real Del Sol, en una superficie total de 20,000 
m2 ubicado en el ejido la escondida, mismo que comprenderá dos etapas: 
 
Primera Etapa   
58 lotes habitacionales, 1 área de donación de 816 m2 y 9 metros cuadrados de la caseta, en 
una superficie de terreno de  8,622.00 m2, siendo un 43.065% de la totalidad de la obra. 
 
Segunda Etapa 
44 lotes habitacionales,  con una superficie de terreno de 6,009.00 m2, siendo un 30.045% 
de la totalidad de la obra. 
 
Son  un total de 99  lotes habitacionales, 1 lote como caseta y 2 lotes de área de donación en 
una superficie total de 14,631 m2. y 5,369 m2 de vialidad.  
 
SEGUNDO.  Es de autorizarse y se autoriza la permuta del Área de donación solicitada en 
el mes de febrero del año 2020 consistente en el 60% de los 2,000 m2 que equivalen a 
1,200m2 que serán permutados fuera del fraccionamiento Privada Real del Sol en la 
Parcela número 19 Z1/P1 FRACC. 1  del Ejido la Escondida del Municipio de Zacatecas con 
una superficie de 1,204.66m2 con fundamento en el Articulo 373 del Código Urbano del 
Estado de Zacatecas. 
 
El dictamen que nos ocupa se realizó en apego al Articulo Decimo transitorio del Código 
Urbano del Estado de Zacatecas y sus Municipios, para la resolución conforme a las leyes 
que se abrogan”. 
 
AHAZ/732/2021.- “Se aprueba mediante votación nominal, por unanimidad de votos, 

el dictamen que presenta la Comisión Edilicia de Servicios Públicos, relativo a la 
creación del Proyecto “Una Mascota, un Amigo”, Cementerio Municipal de 
Mascotas, colindante con el Panteón “Jardines del Recuerdo” del Municipio de 
Zacatecas, consistente en: 
 
PRIMERO: SE APRUEBA LA CREACIÓN DEL PROGRAMA “UNA MASCOTA, 
UN AMIGO” Y SE DESTINAN CINCO MIL METROS CUADRADOS, DENTRO 
DEL PANTEÓN MUNICIPAL “JARDINES DEL RECUERDO”, OBSERVANDO LAS 
PREVENCIONES ESTIPULADAS EN EL PUNTO VIII DEL APARTADO 
INMEDIATO ANTERIOR”. 
 
AHAZ/733/2021.- “Se aprueba por unanimidad de votos, el dictamen que 
presenta la Comisión Edilicia de Servicios Públicos, relativo a la Construcción de 
un Columbario, dentro del Panteón “Jardines del Recuerdo” del Municipio 
de Zacatecas, consistente en: 
 
PRIMERO: SE APRUEBE LA CONSTRUCCIÓN DE UN COLUMBARIO EN EL 
PANTEÓN MUNICIPAL DENOMINADO “JARDINES DEL RECUERDO”, BAJO LAS 
SIGUIENTES PREVENCIONES: 
 
I.- QUE SE CONSTRUYA DE ACUERDO AL PROYECTO ELABORADO POR LA 
SECRETARÍA DE OBRAS PÚBLICAS, EL CUAL HA SIDO APROBADO ADJUNTO AL 
PRESENTE DICTAMEN. 



 
II.- QUE SE CONTEMPLE EN EL SIGUIENTE PRESUPUESTO DE EGRESOS LOS 
RECURSOS ECONÓMICOS NECESARIOS PARA QUE SE LLEVE A CABO LA 
CONSTRUCCIÓN APROBADA”. 
 
AHAZ/734/2021.- “Se aprueba mediante votación nominal, por unanimidad de 
votos, la aprobación de la firma del Convenio de Colaboración para la 
aplicación y operación del apoyo a las Ciudades Mexicanas Patrimonio 
Mundial, que celebran por una parte la Secretaría de Cultura, a través de la 
Dirección General de Sitios y Monumentos del Patrimonio Cultural, y por la otra 
parte el Municipio de Zacatecas en el Estado de Zacatecas”. 
 
AHAZ/735/2021.- “Se aprueba mediante votación nominal, por mayoría de 14 
votos a favor y 1 voto en contra, la propuesta de representantes de los Partidos 
Políticos en el H. Ayuntamiento de Zacatecas, con motivo del Tercer Informe de 
Gobierno, consistente en: 
 
 Regidor José René Sosa Cordero por el Partido del Trabajo;  

 Regidor Juan Manuel Solís Caldera por el Partido Verde Ecologista de México;  

 Regidora Susana de la Paz Portillo Montelongo por el Partido Movimiento de 

Regeneración  Nacional MORENA;  

 Regidora Mayra Alejandra Espino García por el Partido Revolucionario Institucional;  

 Regidor Manuel Castillo Romero por el  Partido Acción Nacional; y 

 Regidora Nancy Harletl Flores Sánchez por el Partido Encuentro Social o Encuentro 

Solidario”. 

 
AHAZ/736/2021.- “Se aprueba mediante votación nominal, por 15 votos a favor 
y 1 abstención, el dictamen que presentan en conjunto las Comisiones Edilicias de 
Obra Pública, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial; y la de Hacienda 
Pública y Patrimonio Municipal, relativo a la solicitud que presenta el Arq. Pedro 
Lara Rojas, representante legal del Grupo Inmobiliario Zacatecas, S.A. de C.V., 
Empresa Promovente y Gestora del Proyecto de “Tierra Plusvalía” Sociedad 
Anónima Promotora de Inversión de Capital Variable con relación a la autorización 
para el cambio de la modalidad de urbanización por etapas (4) del  fraccionamiento 
en régimen de propiedad en condominio “Argenta Residencial” y también se le 
conceda prorroga de 3 (tres) años para la ejecución total de los trabajos de 
urbanización del desarrollo en cuestión, así como la modificación de las áreas por 
etapas; consistente en: 
 
PRIMERO: Es de autorizarse y se autoriza la solicitud relativa a la SOLICITUD QUE 
PRESENTA EL ARQ. PEDRO LARA  ROJAS, REPRESENTANTE LEGAL DE GRUPO 
INMOBILIARIO ZACATECAS, S.A. DE C.V., Y PROMOTOR DE LA EMPRESA 
PROPIETARIA “TERRA PLUSVALIA”, SOCIEDAD ANÓNIMA PROMOTORA DE 
INVERSIÓN DE CAPITAL VARIABLE; DEL POLIGO QUE NOS OCUPA EN RELACIÓN   
A  LA   AUTORIZACIÓN   PARA   EL CAMBIO DE LA MODALIDAD DE URBANIZACIÓN 



POR ETAPAS(4) DEL FRACCIONAMIENTO EN RÉGIMEN DE PROPIEDAD EN 
CONDOMINIO “ARGENTA RESIDENCIAL” Y TAMBIEN SE LE CONCE PRORROGA DE 
3 (TRES) AÑOS PARA LA EJECUCION TOTAL DE  LOS TRABAJOS DE URBANIZACION 
DE LAS 4 ETAPAS QUE INTEGRAN EL PROYECTO. Las que se conforman con las 
siguientes superficies y porcentajes de aprovechamiento: 
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 MAN ZAN AS  ETAPA 1
M AN Z AN A

TO TAL 

D E 

LO TESM-N S ERVID U M BRE AREA D E LO TES
RRC AREA 

VERD E

ÁREA 

EQ U I P AM I EN TO
LT-1 LT-2 L-IR RRC CO M ERCIAL

5

M-2 1 1

M-1 1 2 1

2 8

m-4 1 9 1 . 0 4 1 1 1

M-3 1 5 9 . 8 6

4 2

m-6 1 1

m-5 2 8 4 . 0 0 14 1

1 1

m-8 2 3

m-7 1

2 3

1

m-1 0 1 4 2 . 0 0

m-9 1

1

1 2m-1 9

1

m-2 1 1

1

1

m-2 5 1

1

m-2 4 1

m-2 3 1

1

m-2 2

TIPO  D E LO TE

1

2 3 4

4 5

3 4

7 3

1 8 5

1 7 4 1

1
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MAN ZAN AS  ETAPA 2
M AN Z AN A TOTAL 

D E 

LOTES
M-N LT-1 LT-2 L-IR RRC

TIPO  D E LO TE

S ERVID U M BRE
RRC AREA 

VERD E

ÁREA 

EQ U IPAM IEN TO
CO M ERCIAL

1 9

m-1 1

m-1 0 11 6 2

m-1 3

1 5

m-1 2 1 1

1 1 4

1 1

1 81m-1 4 1 3 2 2

m-1 7

m-1 9

11

11
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 MAN ZAN AS  ETAPA 3
M AN Z AN A TOTAL 

D E 

LOTES
M-N LT-1 LT-2 L-IR RRC

TIPO  D E LO TE

ÁREA 

EQ U IPAM IEN TO
S ERVID U M BRE

RRC AREA 

VERD E
CO M ERCIAL

2 1

m-1 5 1

m-1 4

2 9

m-1 6 1

4 1 4 1 2

2 0 6 2

2 0

m-1 7 1 4 1

m-2 0 11

1 5

6 2 2 9
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AREAS  MAN ZAN AS  ETAPA 4
M AN Z AN A

TOTAL
M-N LT-1 LT-2 L-IR RRC

TIPO  D E LO TE

ÁREA 

EQ U IPAM IEN TO
S ERVID U M BRE

RRC AREA 

VERD E
CO M ERCIAL

m-1 8 1

m-1 7 3 1 3 1

1

1 3

1 7

2 7

1

m-1 9

2 3 3

1 2 1

m-2 0

 
 

 

tipo de área Lotes superficie 
área vendible  

área habitacional 323 50,597.71 m2 

lotes comerciales 1 2,128.28 m2 

total = 324 52,725.99 m2 

áreas comunes 

área de equipamiento 7 1,574.91 m2 

área verde 23 3,930.95 m2 

total = 30.00 5,505.86 m2 

área de donación 

área de equipamiento 1 10,832.79 m2 

área verde 1 779.30 m2 

total = 2.00 11,612.09 m2 

área de afectación 

afectación CNA 
1 (no cuenta 
como lote) 8,990.30 m2 

total =   8,990.30 m2 

paso de servidumbre 

servidumbre 6 318.90 m2 

total = 6 318.90 m2 

total  = 362.00     

 
 
 
 
 
 
 



áreas totales superficie m2 
área vendible 52,725.99 m2 

área de donación 11,612.09 m2 

calles y banquetas 42,070.44 m2 

      

afectación CNA 8,990.30 m2 

servidumbre 318.90 m2 

total = 115,717.72 m2 

 
 
SEGUNDO:  Que deberá de renovar y actualizar la Fianza que garantice las obras de 
urbanización y el pago de derecho correspondiente a la modificación de autorización de 
Fraccionamiento de Interés Social y Régimen de Propiedad en Condominio “Argenta 
Residencial” en sus 4 Etapas, según se vayan ejecutando los trabajos de urbanización de 
cada una de las etapas”.  

 


